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EDITAL DE LEILAO N° 1/2026 — AFEAM

LEILAO PUBLICO DE BENS MOVEIS, IMOVEIS, MAQUINAS E
EQUIPAMENTOS.

1. PREAMBULO

1.1. A AGENCIA DE FOMENTO DO ESTADO DO AMAZONAS S.A. — AFEAM,
empresa publica de personalidade juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF n° 03.183.937/0001-38, sediada nesta cidade, na Avenida
Constantino Nery, n® 5733, Flores, CEP 69.058-795, torna publico para
conhecimento de quantos possam interessar que fara realizar no enderecgo
eletrénico (site), abaixo especificado, por intermédio do Leiloeiro Publico Oficial
senhor BRIAN GALVAO FROTA, matriculado na Junta Comercial do Estado
do Amazonas (JUCEA) sob o numero 18/2015, a venda de Ativos né&o
Financeiros Mantidos para Venda, moveis, imdveis e bens inserviveis, na
modalidade de leildo, exclusivamente de forma ON-LINE em conformidade com
os termos, normas, especificagdbes e condicdes estabelecidas neste
instrumento convocatério e seus anexos.

1.2. A venda em leildao sera regida pela Lei n°® 13.303, de 2016, Decreto federal n°
21.981, de 1932, Decreto federal n°® 22.427, de 1933, e Instrucdo Normativa n°
52, de 29.07.2022, do Departamento de Registro Empresarial e Integracao
(DREI) e pelo Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos da AFEAM.

| 2. DO ENDEREGO ELETRONICO (SITE), DATA E HORARIO

2.1. Endereco eletrénico: www.amazonasleiloes.com.br

2.2. Data: 17/08/2026

2.3. Horario: A partir das 9:00 (nove) horas (horario de Manaus-AM) / 10:00 (dez)
horas (horario de Brasilia-DF).

3. DOS BENS OBJETO DO LEILAO ‘

3.1. O objetivo do leildo é vender, pelo MAIOR LANCE, os Ativos nao Financeiros
Mantidos para Venda, iméveis, moveis (bens inserviveis), maquinas e
equipamentos, de propriedade da AFEAM, do FMPES e FTI localizados no
estado do Amazonas, na forma especificada neste edital e anexos.
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4. DAS CONDIGOES DE PARTICIPAGAO ‘

4.1. Poderao participar do leildo, de forma exclusivamente ON-LINE; todas as
pessoas juridicas ou fisicas civiimente capazes maiores de 18 (dezoito) anos
ou emancipadas ou seus procuradores, desde que munidos de instrumento
publico ou particular de mandato e/ou cépia devidamente autenticada.

4.2. Os interessados em participar do leildo eletrdbnico deverdo solicitar e
encaminhar a documentacao (carteira de identidade e CPF, no caso de pessoas
fisicas, e de documento de constituicdo da empresa e CNPJ, no caso de
pessoas juridicas), via endereco eletrénico contato@amazonasleiloes.com.br, a
fim de se credenciarem, cuja analise e manifestacdo por parte do leiloeiro
devera ocorrer em até 48h (quarenta e oito) horas de seu recebimento,
observando os prazos descritos nesse Edital.

4.3. O credenciamento dos representantes legais dos interessados devera ser feito,
simultaneamente, com a habilitagao.

4.4. Para participagao do leilao, exclusivamente de forma ON-LINE, os interessados
deverao atender, além dos procedimentos descritos nos itens 4.1, 4.2, 4.3, 6.1,
6.1.1.,6.1.2. e 6.1.3, os seguintes itens conforme o caso:

a) Para lances (on-line) parcelados: realizar cadastro junto ao leiloeiro, em até
48 horas antes do horario marcado para inicio do leildo, no site
www.amazonasleiloes.com.br para obtencdo de aprovacéo e liberagdo de
LOGIN e SENHA, enviando obrigatoriamente, de maneira eletrénica, a
Declaracao de Limite de Arrematacao — AFEAM, de que trata o item 12.3.5
deste edital, a fim de que seja habilitado e liberado para apresentagao de
lances on-line parcelado e a vista;

b) Paralances (on-line) somente a vista: realizar cadastro junto ao leiloeiro, em
até 24h (vinte e quatro) horas antes do horario marcado para inicio do leildo,
no site www.amazonasleiloes.com.br para obtencdo de aprovagao e
liberagcdo de LOGIN E SENHA, a fim de que seja habilitado e liberado para
apresentacao de lances on-line a vista.

4.5. Nao poderao participar do leilao:
a) Pessoas que se encaixem no art. 53 e seus incisos do RILC AFEAM,;

b) Os civilmente incapazes;
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c) O leiloeiro e sua familia conforme artigo 36, do Decreto federal n® 21.981, de
1932;

d) Pessoa liquidante de operagdao de crédito com dagdo em pagamento
parcial/total, quando o proprio bem a ser leiloado for o objeto da referida
dacao, exceto para modalidade de pagamento a vista e lance que cubra, no
minimo, o valor do bem quando da realizacdo da dac&o (valor contabil
original).

5. DOS PROCEDIMENTOS — DO PREGO MiNIMO

5.1. O leilao sera acompanhado por membros da Comissdao Interna de
Coordenacao de Leilao da AFEAM, designada pelo Ato Presidencial n°
43/2026 de 08.04.2026.

5.2. Os interessados deverao efetuar lances a partir do prego minimo de venda
constante no ANEXO A, deste edital, considerando-se vencedor o titular do
maior lance ofertado.

5.3. Os lances ofertados sao irretrataveis e irrevogaveis.

5.4. A simples oferta de lance implica a aceitagao expressa pelo ofertante de todas
as normas estabelecidas neste edital, inclusive das condigdes de venda e
pagamento do leildo.

5.5. O bem arrematado pode ser pago a vista ou de forma parcelada, conforme
valores especificados a seguir:

5.5.1. Somente pagamento a vista: quando o somatdrio dos bens/lotes
arrematados possuir o valor igual ou inferior a R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil
reais);

5.5.2. Pagamento a vista ou parcelado: quando o somatério dos bens
arrematados possuir valor igual ou superior a R$ 25.000,01(vinte e cinco mil
reais e um centavo).

5.6. A critério e conveniéncia da AFEAM, o bem arrematado a prazo devera
obedecer as seguintes condigdes:

5.6.1. O percentual maximo de parcelamento sera de até 70% (setenta por
cento) do seu valor;
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5.6.2. A entrada minima sera de 30% (trinta por cento) do seu valor;
5.6.3. O prazo maximo de parcelamento € de até 60 (sessenta) meses;

5.6.4. A taxa de juros a ser contratada sera vinculada ao valor da entrada e
ao prazo de parcelamento, de acordo com a tabela vigente na data da
arrematagao dos bens, publicada no site da AFEAM. Para melhor compreensao
apresentamos abaixo a tabela de juros vinculada ao valor da entrada e ao prazo
de parcelamento.

5.6.5. Ocorrendo alteragdes nas taxas de juros, a AFEAM devera considerar
a tabela atualizada no momento da arrematacgao dos bens.

VENDA A PRAZO DE ATIVOS NAO FINANCEIROS MANTIDOS PARA VENDA
(ANFMV)
Pessoa Entrada Periodo de Amortizacao Taxa ao Ano
Até 24 meses 13,7018
De 309 até Entre 25 e 36 meses 14,6805
39,99%6 Entre 37 e 48 meses 15,6592
Entre 49 e 60 meses 16,6379
Até 24 meses 11,7444
PJ e PE De 409 até Entre 25 e 36 meses 12,7231
49,999 Entre 37 € 48 meses 13,7018
Entre 49 e 60 meses 14,6805
Até 24 meses 99,7870
Igualou Entre 25 e 36 meses 10,7657
superior a 50% Entre 37 € 48 meses 11,7444
Entre 49 e 60 meses 12,7231

5.7. O pagamento do bem arrematado a vista e o pagamento da entrada da venda
parcelada, da forma estabelecida no item 5.6, e devem ser realizados no prazo
maximo de 48h (quarenta e oito) horas, contados da assinatura da respectiva
ata do leilao, com a apresentacdo a AFEAM do comprovante de depésito
identificado, em favor da instituicdo, CNPJ 03.183.937/0001-38, na conta
corrente n° 5050-4, agéncia n° 3734-6, do banco Bradesco S.A, como também
via PIX, utilizando a chave: financeiro@afeam.org.br

5.8. O arrematante de bem na modalidade de pagamento a prazo deve assinar o
contrato de promessa de compra e venda constante do ANEXO B, no prazo
maximo de 5 (cinco) dias uteis contados da divulgagcao da homologag¢ao do
resultado do leildo pela Diretoria da AFEAM.

5.9. O arrematante deve efetuar o pagamento constante no subitem 5.7 e assinar o
contrato de promessa de compra e venda citado no subitem 5.8, nos prazos
indicados nos respectivos subitens, sob pena de perder em favor da AFEAM o
valor ja recolhido, inclusive a comissao do leiloeiro.
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5.10.0s financiamentos aos arrematantes dos bens no leildo obedecerdo a todas as
condigdes constantes da legislagao pertinente.

5.11.0 certame sera transmitido em tempo real pelo sistema de leildes on-line do
Leiloeiro, acessado pelos interessados cadastrados através do site
www.amazonasleiloes.com.br, sendo os lances apresentados e alimentados no
sistema. Em caso de queda de sistema e/ou conexdo de internet, e nao
havendo solugdo em tempo habil, o leiloeiro oficial em conjunto com a
Comissao Interna de Coordenacédo do Leildo, decidira, de acordo com as
condigdes mais favoraveis ao objeto deste Edital, em ultimo caso, pela
suspensao do pregdo, com a continuidade do mesmo no primeiro dia util
subsequente ao evento.

6. DA HABILITACAO

6.1. No ato da arrematacdo, o interessado apresentara, junto ao leiloeiro, os
seguintes documentos sob pena de nulidade do lance:

6.1.1. Pessoa Fisica:

e Cédula de Identidade — CI, Cadastro de Pessoa Fisica— CPF e comprovante
de residéncia.

6.1.2. Pessoa Juridica:

a) Ato constitutivo e respectivas alteragbes devidamente registradas e prova
de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Fazenda — CNPJ/MF;

b) Em se tratando de procurador, procuragdo por instrumento publico ou
particular, da qual constem poderes especificos para praticar todos os atos
pertinentes ao certame;

c) Cédula de identidade do s6cio com poderes de representagao.
6.1.3. Pessoa Fisica e Juridica

6.1.3.1. Deverao apresentar Declaragcao de Conhecimento e Aceitacido das
condicbes estabelecidas neste edital e legislacdo regente da matéria,
especialmente das disposicdes da Lei n° 13.303, de 2016, e do Decreto n°
21.981, de 1932, contendo sua identificagdo, endereco completo e telefones,
assinado na presenca do leiloeiro, conforme ANEXO C.
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7. DA DESISTENCIA

7.1. O arrematante interessado em desistir da compra devera preencher o Termo
de Desisténcia que consta no ANEXO E deste Edital.

8. DA MULTA

8.1 O arrematante que incorrer em uma das situa¢des abaixo listadas, sem prejuizo
das sang¢des administrativas, civis e penais previstas neste edital, perdera o
valor pago a titulo de sinal, na ordem de 5% (cinco por cento) do lance ofertado
para a garantia da contratagao e, o valor referente a comissao do leiloeiro de
5% (cinco por cento), conforme prescreve o art. 39, do Decreto n°® 21.981, de
1932, que regulamenta a profissdo do leiloeiro publico oficial, que serao
convertidos em multas quando:

a) Nao efetuar o pagamento do valor do bem arrematado a vista e o pagamento
da entrada da venda parcelada no prazo maximo de 48 (quarenta e 0ito)
horas, contados da assinatura do Termo de Arrematagao do bem, lavrado
na data da sessao do leiléo;

b) Desistir da arrematagao do bem;

c) Deixar de receber/retirar o bem no prazo de 15 (quinze) dias uteis contados
a partir da divulgacado da homologagao do resultado do leildo pela Diretoria
da AFEAM,;

d) Deixar de assinar o contrato de promessa de compra e venda, quando
ocorrer a modalidade de pagamento parcelado, no prazo maximo de 5
(cinco) dias uteis contados a partir da homologacao do resultado do leildo
pela Diretoria da AFEAM.

‘ 9. DO PAGAMENTO DOS BENS ARREMATADOS

9.1 O(s) valores(s) do(s) bem(ns) arrematado(s) devera(&éo) ser pago(s) através de
depdsito bancario identificado a AFEAM, CNPJ n°® 03.183.937/0001-38, conta
corrente n°® 5050-4, agéncia n° 3734-6, do banco Bradesco S.A (pagamento a
vista ou pagamento da entrada), como também via PIX, utilizando a chave
financeiro@afeam.org.br, da seguinte forma:

9.1.1. Em caso de pagamento a vista: deverdo ser depositados 100% (cem por
cento) do valor do bem arrematado no prazo maximo de 48 (quarenta e oito)
horas, contados da assinatura do Termo de Arrematac¢ao do bem, lavrado na
data da sessao do leildo.
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9.1.2. Em caso de pagamento parcelado: deverdo ser depositados entre 30%
(trinta por cento) e 50% (cinquenta por cento) do valor do bem arrematado em
até 48h (quarenta e oito) horas, contados da assinatura do Termo de
Arrematagao do bem, lavrado na data da sessao do leildo. O saldo restante
sera liquidado em até 60 (sessenta) parcelas mensais e sucessivas
acrescidas de encargos financeiros vigentes, observando a tabela de juros
vigentes relativa a venda a prazo de ativos nao financeiros mantidos para
venda.

9.2 A comissao do leiloeiro no importe de 5% (cinco por cento) sobre o valor do
bem arrematado, sera paga diretamente ao leiloeiro através de depdsito em
conta bancaria do Leiloeiro, no prazo de até 24 horas da realizagao do leildo.

9.3 Em até 3 (trés) horas apdés o encerramento do Leildo, o leioeiro oficial
encaminhara ao arrematante e-mail com instru¢des para realizagcdao dos
depdsitos.

10. DA VISITAGAO PUBLICA

10.1.0s bens méveis — que integram o presente edital de leildo — estardo expostos
para visitacdo na sede da Agéncia de Fomento do Estado do Amazonas
S.A. — AFEAM, nesta cidade, no endere¢co do preambulo, no periodo de
12/07/2026 a 12/08/2026, das 9h as 15h, sempre em dias uteis e nos horarios
estabelecidos.

10.1.1. Os bens modveis serdo leiloados no estado e condicbes em que se
encontram, sendo importante o prévio exame dos mesmos pelos interessados,
na qualidade de responsaveis pela arrematacao, ndao sendo admitida qualquer
reclamacgao posterior sobre o estado deles.

10.2.0s bens iméveis — que integram o presente edital de leildo — estardo expostos
para visitacdo mediante agendamento prévio com o Leiloeiro Publico Oficial
senhor BRIAN GALVAO FROTA, e/ou representante seu, por meio dos
telefones (92) 98401-8244 e (92) 98438-1616 ou ainda, por meio do e-mail
contato@amazonasleiloes.com.br.

10.2.1. Os bens imdveis serao leiloados no estado em que foram anunciados
e nas condigdes de uso e habitabilidade em que se encontram, devendo o
arrematante cientificar-se previamente de todas as circunstancias e
caracteristicas que os envolvem.
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10.2.2. Os bens estdo ofertados a venda como coisa certa e discriminada
(venda “ad corpus”), sendo apenas enunciativas as referéncias as suas
dimensodes neste edital e em seus anexos, e serdo vendidos no estado de
ocupacao e conservagao em que se encontram, ficando a cargo do adquirente
a sua desocupacao, reformas que ocasionem alteragdes nas quantidades e/ou
dimensdes dos comodos, averbagéo de areas e/ou regularizagao, quando for o
caso, arcando o adquirente com as despesas decorrentes.

10.2.3. A AFEAM ndo se responsabilizara por eventuais diferengas
comprovadas nas dimensdes dos imoveis e ocupagoes irregulares de
areas, invocadas a qualquer tempo, isto &€, o arrematante adquire os iméveis
como estes se apresentam como um todo, independente de suas exatas e reais
dimensdes, sejam elas quais forem, ndo podendo o arrematante exigir
complemento por quaisquer circunstancias inclusive de ocupagao por
terceiros, averbacbes de benfeitorias e quaisquer outras situacdes que
porventura possam existir com relagcdo aos imoéveis arrematados, nem
compensagdes ou modificagdes de prego ou forma de pagamento.

10.2.4. Eventuais débitos que recaiam sobre o imovel, especialmente dividas
condominiais e tributos, devem ser arcadas e quitadas exclusivamente pelo
arrematante.

10.3.Concluido o leildo, o arrematante de imével que deixou de observar
previamente as regras descritas no item 10, ndo podera alegar junto a AFEAM
ou ao Leiloeiro desconhecimento das condi¢des, caracteristicas e estado de
conservacgao do bem adquirido, assim como de possiveis restricdes impostas
por zoneamento ou uso do solo, e ainda das obrigagdes e direito decorrente
das convencoes especificadas.

11. DO LEILAO E DOS LANCES

11.1. O leilao sera realizado atendendo a forma da legislagdo vigente e nas
seguintes condigodes:

a) sistema de leildes ON-LINE estara aberto para o recebimento de lances ON-
LINE antecipados apds a anuéncia do presente edital pelo comitente
Vendedor (AFEAM) e sua devida publicagdo, observando-se como lances
minimos os valores constantes nas respectivas avaliacoes;

b) Somente estdo aptos a oferecer eventuais lances antecipados na Plataforma
de Leildes ON-LINE do Leiloeiro Oficial, os arrematantes que cumprirem os
procedimentos de cadastro e habilitagdo
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constantes nesse edital e possuirem seu LOGIN e SENHA pessoais e
intransferiveis;

c) Os lances ofertados antecipadamente pela Plataforma serao irretrataveis e
utilizados como marco inicial para novas ofertas durante a realizagcdo do
evento;

d) Os lances seréo por meio eletronico, lote a lote, obedecida a ordem sequencial
e numérica deles;

e) O critério de julgamento sera o maior lance;

f) Os lotes ndo arrematados inicialmente poderao, a juizo da Comisséao Interna
de Coordenacéo do Leilédo, ser ofertados novamente, ao final do evento, pelos
respectivos pregos minimos, mantidas as condigdes estabelecidas neste
edital;

g) O oferecimento de lances pressupde o conhecimento das caracteristicas e
situagao dos bens objeto deste leildo e/ou o risco consciente do arrematante,
nao sendo aceita qualquer reclamagao posterior, quanto as suas qualidades
intrinsecas ou extrinsecas, procedéncia ou especificacdo dos bens
arrematados.

12. DA FORMA DE PAGAMENTO

12.1. O pagamento do bem arrematado deve ser efetuado conforme subitem 5.7
deste edital.

12.2.Do Pagamento a Vista:

12.2.1. Os bens arrematados de valor até R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais)
deverao ser pagos a vista (boleto ou depésito bancario), bem como a comissao
do leiloeiro, essa, no percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor do bem,
sob pena de perda do lote e demais sanc¢des previstas em lei.

12.2.2. Em qualquer forma de pagamento (depdsito bancario ou pix), a
arrematacao somente se concretizara apés a sua identificacao.

12.2.3. O valor da comisséao do leiloeiro ndo compde o valor do lance ofertado
na arrematacao dos bens.
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12.2.4. Apds o pagamento, o bem arrematado ficara sob a guarda da AFEAM,
até a data designada para entrega do mesmo, nas condi¢des estabelecidas no
item 13 deste edital.

12.3.Do Pagamento a Prazo:

12.3.1. Para os bens arrematados de valor superior a R$ 25.000,01 (vinte e
cinco mil reais e um centavo), a AFEAM disponibilizara ao arrematante a
possibilidade de financiamento de saldo remanescente, conforme a tabela de
juros vigente, observando o valor da entrada e o prazo estabelecido, mediante
a comprovacgao do pagamento a vista da entrada que podera ser entre 30%
(trinta por cento) e 50% (cinquenta por cento) do valor do bem arrematado,
assim como a comissao do leiloeiro no percentual de 5% (cinco por cento)
sobre o valor do bem e desde que cumpridas as exigéncias de que trata o
subitem 5.6, deste edital.

12.3.2. O interessado em arrematar bens em leildo na modalidade de
pagamento a prazo deve apresentar documentagdo de cadastro exigida no
check list de leildo, de acordo com o ANEXO D, deste edital, na Geréncia de
Cadastro, Analise e Contratacdo — GECAT da AFEAM, no prazo de até 15
(quinze) dias corridos antes da realizagado da sessao do leildo, para realizagado
de pesquisas cadastrais e analise, que aferirdo o limite maximo para a
arrematacao.

12.3.3. A AFEAM procedera a analise dos documentos apresentados para o
cadastro e informacdes financeiras, para aferir o limite de arrematacado de
acordo com a politica vigente para a modalidade de pagamento a prazo.

12.3.4. A ficha de cadastro constante no check list mencionado no item acima
pode ser obtida no enderego eletrbnico <http://www.afeam.am.gov.br>,
clicando na aba de “atendimento” “downloads”, na qual constara na lista de
documentos os arquivos: “Cadastro Pessoa Fisica” ou “Cadastro Pessoa
Juridica”, conforme o caso.

12.3.5. Aferido o limite de arrematagcdo do interessado, a Geréncia de
Cadastro, Analise e Contratacao — GECAT fornecera Declaracédo de Limite de
Arrematagao em Leildo para aquisicdo de bem na modalidade de pagamento a
prazo até 03 (trés) dias uteis antes do certame.

12.3.6. O cadastro junto a AFEAM para obtencao da Declaracao de Limite de

Arrematagao em Leildo tera validade de 01 (um) ano para leildes futuros da
AFEAM.
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12.3.7. Nao havendo alteragbes no quadro societario da empresa ou das
condigdes de habilitagdo, sera dispensado o pagamento de novas taxas de
cadastro de Leildo tanto para pessoa fisica quanto para juridica, devendo o
interessado apresentar a Declaragio de Limite de Arrematacao, em validade.

12.4.Da Contratagdao Administrativa de Compra e Venda

12.4.1. O arrematante que optar pelo financiamento do saldo remanescente do
valor do bem por meio da AFEAM devera:

a) Apresentar toda a documentacdo necessaria para finalizagdo do
contrato, no prazo de 72h (setenta e duas) horas, a contar da realizagao
do leilao;

b) Responsabilizar-se pela fidelidade e legitimidade das informagdes e
documentos apresentados; e,

c) Sera considerado desistente o arrematante que nao comparecer a
AFEAM no prazo acima estipulado para as diligéncias necessarias a
finalizagao da contratagcao do financiamento

12.5.Da Nota de Venda

12.5.1. Uma vez consolidado o pagamento do lote arrematado, o leiloeiro
emitira a Nota de Venda definitiva.

13. DA ENTREGA DOS LOTES

13.1.Para o bem arrematado a vista, a AFEAM, por meio da Geréncia Administrativa,
deve, no prazo de até 15 (quinze) dias uteis contados da divulgagdo da
homologacao do resultado do leildo, fornecer ao arrematante todos os
documentos necessarios para a transferéncia da propriedade do bem
arrematado a vista.

13.2.0 prazo para o processo de transmissao de propriedade do bem arrematado
por Termo de Contrato de Compra e Venda sera de 15 (quinze) dias uteis,
contados da data de quitacdo do contrato, observadas as condi¢ces ali
estipuladas.
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13.3.0s Bens moveis integralmente pagos no ato da arrematagdo estardo
disponiveis para retirada imediata, observados os prazos estabelecidos no item
8.1, alinea “c”, apds a homologagao do leilao.

14. DAS DESPESAS

14.1. Serdo de inteira responsabilidade do arrematante, a partir da data da
arrematacao:

a) Todas as providéncias e consequentes despesas, necessarias e
indispensaveis a transferéncia de titularidade do imével, tais como: imposto
de transmissdo, foro, laudémio, taxas, alvaras, certiddoes, escrituras,
emolumentos cartorarios, registros, averbagdes de qualquer natureza,
tributos e licenciamentos ambientais, ainda que em nome da AFEAM.

b) As despesas e encargos necessarios para a desocupagao dos imoveis
porventura ocupados, assumindo a responsabilidade pela desocupacao dos
mesmos;

c) As despesas com energia elétrica, agua, impostos, seguros, vigilancia,
aluguel, depésito, despesas cartorarias e demais despesas referentes aos
bens arrematados.

14.2.De igual modo, serdo 6nus do arrematante todas as despesas pertinentes a
veiculo automotor arrematado, tais como: transporte especializado, reboque,
imposto sobre a propriedade de veiculos automotores (IPVA), taxas do
Departamento Estadual de Transito - DETRAN, seguro obrigatorio, multas,
ainda que em nome da AFEAM.

15. DA ATA CIRCUNSTANCIADA

15.1.Encerrado o leildo, sera lavrada, pelo leiloeiro, a ata circunstanciada, na qual
figurarao os lotes vendidos, o valor do lance vencedor, o valor pago no ato do
leildo, bem como a correspondente identificacdo dos arrematantes e os
trabalhos desenvolvidos na licitagao, em especial os fatos relevantes.

15.2.A ata informara a n&o ocorréncia de lances para o lote, se for o caso.

15.3.A ata sera assinada pelos membros da Comissao Interna de Coordenacéao do
Leildo e demais interessados.
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16. DAS SANCOES

16.1.Perdera o valor pago, a titulo de sinal, que sera revestido a titulo de multa, o
arrematante que incorrer nas situagdes descritas no item 8 deste Edital.

16.1.1. O arrematante respondera pelos danos causados a Agéncia de
Fomento do Estado do Amazonas S.A. — AFEAM decorrentes de
descumprimento das normas deste Edital.

16.2.0 arrematante, além das penalidades descritas no item 16.1, esta sujeito as
seguintes san¢des administrativas:

|.  Adverténcia;
Il. Multa até 1% (um por cento) do valor do bens colocados em leildo;

[ll. Suspenséo do direito de licitar e contratar com a AFEAM, pelo prazo de
até 2 (dois) anos.

16.3.0 arrematante esta sujeito as penalidades previstas no artigo 335, do Cédigo
Penal.

16.4.Nos casos dos itens 16.2 e 16.3, sera respeitado o direito do contraditério e a
ampla defesa.

16.5.Todas as pessoas fisicas e juridicas que participarem do leido estarao sujeitas
as sangdes e penalidades previstas neste Edital, sem prejuizo de outras
indicadas em leis especificadas.

17. DAS IMPUGNAGOES E RECURSOS |

17.1.Em qualquer fase desta licitacdo cabera recurso, no prazo de 5 (cinco) dias
uteis a contar da data da intimacao do ato decisorio ou lavratura da ata do leildo,
nos termos do artigo 59, da Lei n° 13.303, de 2016.

17.2.Qualquer cidadao é parte legitima para impugnar as regras do presente edital,
por irregularidade na aplicagao da lei, devendo protocolizar o pedido junto a
AFEAM, no enderecgo constante do preambulo do edital, até 5 (cinco) dias uteis
antes da data fixada para o leildo, devendo a agéncia julgar e responder a
impugnacao em até 3 (trés) dias uteis, conforme previsto no § 1°, do artigo 87,
da Lei n°® 13.303, de 2016.
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17.2.1. Os recursos serao dirigidos a Comissao Interna de Coordenagéo de
Leildao da AFEAM, a qual, se nao reconsiderar sua decisdo, encaminhara
devidamente instruido para apreciagao e decisdo da autoridade superior.

17.3.Decaira do direito de impugnar os termos deste edital perante a Administracao,
o licitante que néo o fizer dentro do prazo estabelecido, conforme previsto no §
1°, do artigo 87, da Lei n° 13.303, de 2016, ou tendo-o aceito, sem objegao,
venha a apontar falhas ou irregularidades que o viciaram, hipétese em que tal
comunicacgao nao tera efeito de recurso.

17.4.0 licitante que desejar promover a impugnacao de atos praticados na sessao
do leildo, devera no encerramento do certame apresentar declaracido dessa
intencdo e no prazo de 24h (vinte e quatro) horas do encerramento do evento
apresentar o recurso propriamente dito, devendo a AFEAM julgar e responder
em até 5 (cinco) dias uteis.

17.4.1. Os recursos serao dirigidos a Comisséo Interna de Coordenagéo de
Leildao da AFEAM, a qual se nao reconsiderar sua decisao, encaminhara
devidamente instruido para apreciagao e decisdo da autoridade superior.

17.5.A impugnacao feita tempestivamente pelo licitante ndo o impedira de participar
do processo licitatério até o transito em julgado da decisédo a ela pertinente.

17.6.Nao serao conhecidos os recursos cujas peticdes tenham sido apresentadas
fora do prazo e/ou subscrita por representante ndo habilitado legalmente no
processo para responder pelo licitante.

18. DO FORO

18.1.Fica constituido o foro da cidade de Manaus, capital do Estado do Amazonas,
para solucionar eventuais litigios, com prejuizo a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

19. DO LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL ‘

19.1.Na forma da Lei n°® 13.303, de 2016, Decreto federal n® 21.981, de 1932,
Decreto federal n® 22.427, de 1933, e Instrugdo Normativa n°® 52, de 29.07.2022,
do Departamento de Registro Empresarial e Integragao (DREI), e art. 50, §1°
do RILC AFEAM fica designado para conduzir o leildo objeto deste edital, o
leiloeiro publico oficial senhor BRIAN GALVAO FROTA, matriculado na Junta
Comercial do Estado do Amazonas (JUCEA) sob o numero 18/2015, cujos atos
deverdo estar em conformidade com a lei
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que rege a matéria e com as instrugdes da Comissao Interna de Coordenagao
do Leildo da AFEAM.

20. DA ADJUDICAGAO E HOMOLOGAGAO

20.1.A adjudicacéo e a homologacgao do objeto do leildo seréo realizadas por ato da
autoridade competente da AFEAM.

21. DAS DISPOSIGOES FINAIS

21.1.A participagao na presente licitagao implica aceitagao integral e irretratavel dos
termos e condi¢des deste edital.;

21.2.0 arrematante de veiculos e de imdveis deve providenciar a imediata
transferéncia de propriedade do bem apds a confirmacao de quitacdo dada pela
AFEAM,;

21.3.A alienagao realizada neste leildo é irrevogavel a partir da assinatura do Termo
de Arrematacgao, nao sendo permitido ao arrematante recusar o bem adquirido,
ou até mesmo pleitear a reducao do valor da arrematacéo;

21.4.0 arrematante que nao atender as condi¢des estabelecidas no presente edital,
além das penalidades previstas nesse edital, fica sujeito as penalidades
dispostas em lei especifica;

21.5.A Agéncia de Fomento do Estado do Amazonas S.A. — AFEAM, em defesa do
interesse publico, reserva-se o direito de, por razdes de ordem administrativa,
comercial ou operacional, revogar ou anular se houver irregularidade total ou
parcialmente esta licitagdo, em qualquer fase, com a devolugédo de todos os
pagamentos realizados a titulo de entrada, mesmo depois de julgadas as
propostas, sem que caiba aos arrematantes o direito a indenizacéo,
ressarcimento ou reclamacao de qualquer espécie;

21.6.E facultada & Comisséo Interna de Coordenacéo do Leildo ou & autoridade a
ela superior, em qualquer fase da licitagdo, a promogéao de diligéncia destinada
a esclarecer ou complementar a instrugdo do processo;

21.7.0s licitantes deverao, obrigatoriamente, certificarem-se do conteudo deste
edital e de seus anexos, ndo podendo alegar desconhecimento de suas
clausulas e condigdes, ficando responsaveis pelas consequéncias advindas da
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inobservancia das normas e instru¢des editalicias e de quaisquer avisos ou
erratas expedidas pela AFEAM,;

21.8.0correndo a decretacao de feriado ou qualquer fato superveniente que impeca
a realizacdo do certame na data marcada, todas as datas constantes deste
edital serdo transferidas, automaticamente, para o primeiro dia util de
expediente normal na AFEAM, subsequente as horas fixadas;

21.9.0 edital encontra-se disponivel aos interessados em nosso endereco eletrénico
na pagina www.afeam.am.gov.br e na pagina do leiloeiro
www.amazonasleiloes.com.br ou na Comissédo Interna de Coordenacédo do
Leildo localizada no enderego do preambulo, de segunda a sexta-feira no
horario comercial, por meio dos telefones (92) 3655-3088/3084/3046 e ainda
com o leiloeiro publico oficial BRIAN GALVAO FROTA, por meio dos telefones
(92) 98401-8244 (WhatsApp);

21.10. Os prazos referenciados neste edital s6 se iniciam e vencem em dia de
expediente normal na AFEAM.

21.11. A Comissado Interna de Coordenacdo de Leildo podera, por motivos
justificados, excluir do leilao qualquer dos lotes, total ou parcialmente, fazendo
constar essa ocorréncia na ata de encerramento do evento;

21.12. Nenhuma indenizagao sera devida aos licitantes em decorréncia dos atos
praticados para participar do leilao;

21.13. As normas que disciplinam este leildao serdo sempre interpretadas em favor
da ampliagdo da disputa entre os interessados, desde que observado o
interesse da Administragdo, o principio da isonomia, a finalidade e a
seguranga da licitagao;

21.14. Qualquer modificagao neste edital sera divulgada pela mesma forma que se
divulgou o texto original, reabrindo-se o prazo inicialmente estabelecido,
exceto quando, inquestionavelmente, a alteragcao nao afetar a formulagao dos
lances;

21.15. Informacdes adicionais, relativas ao evento, serao prestadas pelo:

a)Coordenador da Comisséo Interna de Coordenagdo de Leildo, o Sr.
JACQUES DOUGLAS MOTA GONCALVES, no enderego da AFEAM
informado no predmbulo ou pelos telefones (92) 3655-3056/3088;
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b) Leiloeiro publico oficial indicado no item 19.

21.16. Todos os questionamentos ou esclarecimentos de duvidas pertinentes ao
leildo deverdo ser realizados por escrito e dirigidos ao Coordenador da
Comissao Interna de Coordenacéao do Leildo da AFEAM, com a identificacao
do interessado (nome, RG, CPF, CNPJ, endereco etc.).

21.17. Os casos omissos serao resolvidos pela Comissao Interna de Coordenagao
de Leildo da AFEAM, nos termos da legislagao vigente.

Manaus, Amazonas, 25 de junho de 2026.

AGENCIA DE FOMENTO DO ESTADO DO AMAZONAS S.A. — AFEAM.
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ANEXO A - RELAGAO DOS BENS DISPONIVEIS PARA O LEILAO

LOTE

TIPO

LOCALIZAGAO/DESCRIGAO DOS BENS

Lance Inicial

(R$)

Apartamento

Manaus - Apto n° 701 localizado no 7° andar do Edificio
Condominio Ruy Lima, Av. Joaquim Nabuco 1596, Centro. Area
Total de 474,25m2. Registrado no Cartério do 2° Oficio de
Manaus sob a Matricula 22.322.

R$ 586.900,00

Terreno

Presidente Figueiredo - Imével rural situado na margem direita
da Rodovia BR-174, km 134, lote 114, denominado Sitio Britam
com 80.3644ha, registrado no Livro n° 2-D, matricula 212, Fls.
18 do Cartério Extrajudicial de Presidente Figueiredo.

R$ 419.900,00

Terreno

Itacoatiara - Parte do terreno denominado "PORANGA",
SITUADO NA Rodovia AM-A10, parte do Lote 208 da Estrada
Torquato Tapajos, area urbana, parte essa localizada na Rua
09, Lotes 113 e 114, bairro do Jacarezinho, Itacoatiara - AM
com area de 800,00m? e perimetro de 120,00m lineares.
Registrado sob a matricula n® 20.101, do Livro n°® 2, ficha 01 no
Registro Geral do Cartério do 1° Oficio do Registro de Imdveis
de Itacoatiara.

R$ 48.600,00

Terreno

Tefé - 01 lote de terras do Patriménio Municipal n° 1007,
localizado da Estrada Tefé/EMADE, em Tefé — AM, com area
total de 1.000.000,00m2. Registrado sob a matricula n°3376,
Livro 2-O, fls. 181 — Registro Geral do 1° Cartério de Notas e
Anexos de Tefé.

R$ 420.000,00

Maquinas e
Equipamentos

Manaus - Escavadeira Hidraulica de Esteira SE 240 - S/N: SE
240AA000116

Maquinas e
Equipamentos

Manaus - Carroceria Semi Reboque Randon SR 2003/2004, 45
TON.

R$ 26.300,00

Maquinas e
Equipamentos

Manaus - 01 HSP 019 Peck Deck; 01 HSP 030 Adutor e
Abdutor; 01 HSP 011 Leg Press; 01 HSP 020 Aparelho p/
gluteo; 01 HSP 24 mesas para flexdo e extensao; 01 Kit de
acessorios sem marca; 02 bicicletas slim; 300 Kg de pessoas
de ferro.

R$ 11.962,95

Maquinas e
Equipamentos

Manaus - Sistema de preparacéo de gas Cimpress S/N 1653;
Sistema de preparacédo de gas Cimpress S/N 2149; Silo com
capacidade de 300 Kg painel Ace Dryer; Aparelho de Controle
de Temperatura ITC 4050; Aparelho de Controle de
Temperatura ITC 4051; Unidade de Secagem Piovan DSN;
Unidade de Secagem Piovan T20 N LD291 e Painel
Manipulador Dal Maschio com brago rob0.

R$ 15.909,50

Inserviveis

Manaus - Lote de Inserviveis — 125 Bens de Informatica - Laudo
de Avaliagcao 19/2025.

R$ 7.195,84

TOTAL

R$ 1.536.768,29
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ANEXO B |

CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE ANFMV IMOVEL N° xx/aaaa-AFEAM

CONTRATO DE PROMESSA DE
VENDA E COMPRA DE ANFMV
IMOVEL, QUE ENTRE SI FAZEM, DE
UM LADO COMO PROMITENTE
VENDEDOR A, A AGENCIA DE
FOMENTO DO ESTADO DO
AMAZONAS S.A - AFEAM E, DE
OUTRO, COMO PROMISSARIO
COMPRADOR, [nome completo do
promissario comprador], NA FORMA
ABAIXO:

Aos dd (dddd) dias do més de mmmm de aaaa, nesta cidade, em sua sede, a
AGENCIA DE FOMENTO DO ESTADO DO AMAZONAS S.A. — AFEAM, empresa
publica estadual autorizada pela Lei estadual n° 2.505, de 1998, inscrita no CNPJ
sob o n®03.183.937/0001-38, situada na Avenida Constantino Nery, n® 5.733, Flores,
CEP 69058-795, Manaus, Amazonas, na qualidade de promitente vendedora,
doravante designada VENDEDORA, neste ato representada por sua Diretora-
Presidente, senhora CRISTINA COELHO DA SILVA, brasileira, casada, portadora da
Carteira de Identidade sob o n°® 1034873-5 SSP/AM e CPF n° 418.291.662-04, e por seu
Diretor de Administragao, senhor JOAO BATISTA SILVA TAVARES, brasileiro, casado,
portador da Carteira de Identidade RG n° 0592203-8 SSP/AM e CPF n° 077.593.982-04,
ambos domiciliados no mesmo enderego da VENDEDORA, e o senhor [nome
completo do promissario comprador], [nacionalidade], [estado civil],
[profissédo/ocupagéo], portador da Carteira de ldentidade de registro geral n°
[namero] SSP/[UF], inscrito no CPF sob o n°® [numero], domiciliado na [endere¢o
completo], na qualidade de promissario comprador, doravante designado
COMPRADOR, celebram, na presenca das testemunhas que ao final também
assinam, o termo de CONTRATO DE PROMESSA DE VENDA E COMPRA DE
ANFMV IMOVEL - considerando o Edital n® 1/202x-AFEAM, publicado no Diario
Oficial do Estado do Amazonas, edicao n° xxxxx, de dd.mm.202x — e, assim, tém entre si
avencadas as seguintes clausulas e condi¢des, que se obrigam a cumprir, integralmente,
por si, seus herdeiros e/ou sucessores:
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CLASULA PRIMEIRA — DO COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA: Pelo
presente instrumento particular e na melhor forma de direito, a VENDEDORA
compromete-se e obriga-se a vender o Ativo N&o Financeiro Mantido para Venda
(ANFMV) imével descrito e localizado na CLAUSULA SEGUNDA, registrado no
cartorio do [numero ordinal] Oficio de Registro de Iméveis da comarca de [nome do
municipio], Amazonas, emitido em [dd.mm.aaaa], matricula n° [xxxxx], Livro n°
[namero], folha n°® [numero], ao COMPRADOR, e este, por sua vez, compromete-se
e obriga-se a receber o imével, mediante a contraprestagdo do pagamento da
totalidade do preco, de acordo com as clausulas e condi¢des a seguir pactuadas.

CLASULA SEGUNDA — DA DESCRICAO E LOCALIZACAO DO ANFMV IMOVEL :
[quantidade] [terra nua/terreno/lote/edificacdo/casa/apartamento/etc], medindo
[xx,xx] [unidade de medida de area), [tipo:rural/urbano/residencial/comerciall,
denominado [nome], localizado no [endereco completo], confrontacdes
[pormenorizar as confrontagdes], coordenadas georreferenciadas [/atitude,
longitude] e [detalhadar o que mais foi relevante para definir, com preciséo, a forma,
a dimensé&o e a localizagdo do imoével.

CLAUSULA TERCEIRA — DO PRECO: O preco de arrematagdo do imével no Leilao
n° xx/20xx foi de R$ xx,xx (xxxxxxx reais), conforme descrito na Ata de Leildo AFEAM
n° xx/20xx, emitida pelo Leiloeiro Oficial datada de xx.xx.20xx.

PARAGRAFO UNICO: O COMPRADOR obriga-se, nos termos deste contrato, a
pagar o pre¢co de arrematagdo do imovel com a incidéncia de juros, reajustes
monetarios e apuracgao de diferencas e residuos pecuniarios, quando houver.

CLAUSULA QUARTA — DA FORMA DE PAGAMENTO: O COMPRADOR devera
efetuar os pagamentos de sua responsabilidade no local e na forma que a
VENDEDORA indicar, sendo inadmitida a realizagdo de pagamentos de outra forma,
salvo se houver autorizacao expressa da VENDEDORA e, na auséncia dessa e uma
vez realizados pagamentos, serdo eles considerados nao efetivados, ficando a
VENDEDORA autorizada a cobra-los integralmente, com as cominacdes devidas
resultantes de inadimplemento e mora.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Considera-se a prazo o pagamento do preco efetuado
mediante entrada, pago no ato da arrematacao
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do imovel, e saldo devedor restante corrigido mensalmente e acrescido de juros
pactuados, pago por meio de financiamento em parcelas mensais e sucessivas.

PARAGRAFO SEGUNDO: E vedada a liquidagdo antecipada de prestacdes ou
parcelas de saldo devedor enquanto nao tiveram sido satisfeitas e quitadas aquelas
que porventura estiverem vencidas anteriormente, mesmo que pagas parcialmente.

PARAGRAFO TERCEIRO: A falta de recebimento de aviso de cobranca ndo
justificara quaisquer atrasos nos pagamentos os quais, nesse caso, deverao ser
efetuados no local indicado pela VENDEDORA, respeitando-se as datas fixadas
para vencimento das parcelas de prego do imével.

PARAGRAFO QUARTO: Vencida e n3o paga a parcela na data aprazada, devera o
COMPRADOR providenciar tal pagamento na forma em que a VENDEDORA indicar,
sujeitando-se em razéo de tal atraso as penalidades previstas neste contrato.

PARAGRAFO QUINTO: O COMPRADOR obriga-se a apresentar 8 VENDEDORA,
no prazo de 24 (vinte e quatro) horas a contar da solicitagdo, os comprovantes de
pagamentos, quando solicitados, sob pena de considerar-se nao paga a parcela,
autorizando a VENDEDORA a tomar as providéncias necessarias para a satisfagao
de seu crédito, inclusive efetuar o protesto do titulo.

CLAUSULA QUINTA — DO PAGAMENTO A PRAZO: O COMPRADOR(A) pagara
4 VENDEDORA:

PARAGRAFO PRIMEIRO: A entrada de R$ xx,xx (xxxx reais), equivalente a xx%
(xx por centro) do valor total do prego do imével, pagamento esse realizado no ato
da arrematacao, conforme descrito no Relatério de Prestacao de Contas do Leiloeiro
Oficial e depdsito diretamente na conta corrente da AFEAM n° [n°da conta] junto ao
Banco XX, Agéncia XXXX.

PARAGRAFO SEGUNDO: PARAGRAFO SEGUNDO: IMPOSTO SOBRE
OPERAGOES FINANCEIRAS - IOF: O IOF sera cobrado no ato da contratagéo,
calculado dia a dia sobre o valor do principal remanescente citado no PARAGRAFO
TERCEIRO abaixo incorporado ao mesmo, aliquota diaria de xx%, aliquota maxima
de xx%, e sempre que houver a incorporagao ao saldo devedor de valores oriundos
do pagamento de despesas judiciais e cartorarias, honorarios advocaticios, seguros
ou outras despesas que a VENDEDORA tiver que recorrer para preservar seus
direitos creditérios. O calculo sera realizado na forma da legislagao vigente, cujo
débito fica desde logo autorizado pela
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COMPRADORA. Sera cobrada, ainda, no ato da contratagéo e incorporado ao saldo
devedor, calculado sobre ele, aliquota adicional do IOF de 0,xx% e sempre que
houver a incorporagdo ao saldo devedor de valores oriundos do pagamento de
despesas judiciais e cartorarias, honorarios advocaticios, seguros ou outras
despesas que a VENDEDORA tiver que recorrer para preservar seus direitos
creditorios.

PARAGRAFO TERCEIRO: AMORTIZACAO DA DIiVIDA: O saldo devedor do
principal remanescente de R$ xxx (xxx), acrescido do Imposto sobre Operagdes
Financeiras (IOF) e dos encargos financeiros descritos na CLAUSULA SEXTA, sera
pago em xx (xxx) parcelas mensais e sucessivas, apuradas pelo Sistema de
Amortizagdo Constante — SAC, vencendo-se a primeira no dia xx.xx.202x e as
demais, em igual dia dos meses subsequentes, de modo que, com a ultima
prestacédo, a vencer em xx.x.202x, esteja liquidado tudo o que estiver a dever por
forca deste contrato, computando-se, assim, o prazo global de xx (xx) meses.

CLAUSULA SEXTA — DOS ENCARGOS FINANCEIROS: Os juros serdo cobrados
observando a tabela de juros vigente, considerando o valor da entrada de xx (xxx) e
o prazo de pagamento de xx (xx) que seréo devidos a taxa de xx% (ao ano) e incidira
sobre o saldo devedor, sendo considerado, para o calculo diario de juros, o numero
de dias decorridos entre a data de cada evento financeiro e as datas de exigibilidade
citadas na CLAUSULA QUINTA deste contrato. O montante apurado sera exigivel
mensalmente durante o periodo de amortizagao, juntamente com as prestacdes do
principal, e no vencimento ou liquidagao do Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: As eventuais diferencas apuradas entre o valor corrigido
das parcelas de prego e os valores efetivamente pagos pelo COMPRADOR serao
mera recuperacao da desvalorizacido da moeda no periodo antecedente e, como tal,
parte integrante do prego de venda do imdével pactuado pelas partes.

PARAGRAFO TERCEIRO: A opcdo do COMPRADOR pelo pagamento a prazo —
manifestada na ocasiao da arrematagcdao do imovel em leildo — nao representa
qualquer alteragao no preco de venda ajustado para pagamento uno e a vista. Assim,
os reajustamentos e juros pactuados neste contrato expressam a livre vontade das
partes em preservar o valor efetivo da transagdo de venda e compra e o
imprescindivel equilibrio econémico e financeiro dessa avenca, até sua liquidacao
final.
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PARAGRAFO QUARTO: Na hipétese de vir a ser editada nova legislagdo ou
determinagao governamental ou, ainda, congelamento de precgos, tablita ou deflator
que possam atingir o presente contrato, o0s mesmos nao poderao alterar o critério de
apuracao do saldo devedor estipulado neste instrumento.

CLAUSULA SETIMA — DAS CONDICOES DO IMOVEL: O Ativo Ndo Financeiro
Mantido Para Venda — ANFMV imdvel, sera vendido no estado em que foi anunciado
e nas condigdes de uso e habitabilidade em que se encontra, devendo a
COMPRADORA cientificar-se previamente de todas as circunstancias e
caracteristicas que o envolve.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O Ativo Nao Financeiro Mantido Para Venda — ANFMV
imoével esta ofertado a venda como coisa certa e discriminada (venda ad corpus),
sendo apenas enunciativas as referéncias as suas dimensdes, e sera vendido no
estado de ocupagido e conservagdo em que se encontra, ficando a cargo do
adquirente a sua desocupacao, reformas que ocasionem alteragdes nas quantidades
e/ou dimensbdes dos cdmodos, averbagéo de areas e/ou regularizagdo, quando for o
caso, arcando o adquirente com as despesas decorrentes.

PARAGRAFO SEGUNDO: A VENDEDORA nio se responsabilizara por eventuais
diferengas comprovadas nas dimensoées do imével e ocupagoées irregulares de
areas, invocadas a qualquer tempo, isto €, a COMPRADORA adquire o imével como
ele se apresenta como um todo, independente de suas exatas e reais dimensoes,
sejam elas quais forem, ndo podendo a COMPRADORA exigir complemento por
quaisquer circunstancias inclusive de ocupagao por terceiros, averbacdes de
benfeitorias e quaisquer outras situagdes que porventura possam existir com relacao
ao imovel comprado, nem compensagdes ou modificagdes de preco ou forma de
pagamento.

CLAUSULA OITAVA — DAS INCORPORAGCOES: O COMPRADOR esta ciente,
concorda e autoriza a VENDEDORA incorporar, ao preco do imovel, despesas com
tributos, custas judiciais, taxas e emolumentos cartorarios, seguros, honorarios de
advogados, engenheiros e peritos, e outras despesas que a VENDEDORA efetuar
para preservar seus direitos creditorios.

PARAGRAFO UNICO: O calculo do valor a ser incorporado ao preco do imével sera
realizado pela VENDEDORA, na forma da legislagao vigente, cujo débito fica desde
logo autorizado pelo COMPRADOR.
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CLAUSULA OITAVA — DA IMPONTUALIDADE: A impontualidade no pagamento
de quaisquer quantias devidas em razéo desta avencga constituira o COMPRADOR
em mora, independentemente de interpelacdo, sujeitando-o ao pagamento, a
VENDEDORA, dos valores vencidos e ndo pagos, atualizados monetariamente de
acordo com a taxa contratada, desde a data do vencimento até a data do efetivo
pagamento do valor devido, nos termos deste contrato, acrescidos de juros de mora
de 1%(um por cento) ao més calculados diariamente e a partir do dia seguinte ao
vencimento da parcela até o dia de sua efetiva liquidacdo e da multa moratdria, de
aplicacdo imediata, de 2% (dois por cento), calculados sobre o valor inadimplido
atualizado.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Apds o prazo de 10 (dez) dias sem que o COMPRADOR
satisfaga a obrigagdo vencida, a VENDEDORA podera promover a interpelagao
extrajudicial, hipotese em que o COMPRADOR devera, no prazo de 15 (quinze) dias
a contar de seu recebimento, efetuar o pagamento do valor principal atualizado na
forma deste contrato e acrescido de juros de mora e multa.

PARAGRAFO SEGUNDO: Purgada a mora no prazo estipulado, convalescera o
contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO: Caso o COMPRADOR n&o purgue a mora no prazo
estipulado no prazo de 15 (quinze) dias, sua mora estara ratificada, sendo que, neste
caso, a VENDEDORA podera, a seu exclusivo critério adotar uma das seguintes
providéncias:

a) considerar as parcelas vincendas, devidas em sua totalidade e por antecipagéo,
tornando-se exigiveis, entdo, todas as parcelas vencidas e n&o pagas e as vincendas
do precgo, acrescidas da corregdo monetaria, juros, multa, encargos referidos no
caput desta Clausula Oitava e demais clausulas moratdrias contratuais; ou;

b) considerar o presente instrumento rescindido automaticamente e de pleno direito,
ficando a VENDEDORA liberada para negociar a venda do imével com terceiros.

PARAGRAFO QUARTO: O recebimento de qualquer importancia devida pelo
COMPRADOR depois de seu vencimento constituira ato de mera tolerancia da
VENDEDORA, que nao podera ser invocado pelo COMPRADOR como precedente,
nem implicara em novag¢ao ou modificacdo da presente avenca.

CLAUSULA NONA — DA INADIMPLENCIA: A auséncia de pagamento de 2
(duas) ou mais parcelas consecutivas ou ndo, assim como o descumprimento de
quaisquer outras obrigacdes pactuadas neste instrumento e de responsabilidade
do COMPRADOR, autoriza a VENDEDORA considerar rescindido este contrato,

obrigando-se
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o COMPRADOR a devolver o imével ora compromissado a VENDEDORA no
mesmo estado em que recebeu e/ou com todas as benfeitorias nele realizadas.

PARAGRAFO UNICO: Na hipotese de rescisdo do contato motivada pela
inadimpléncia ou pelo descumprimento, pelo COMPRADOR, de quaisquer outras
obrigag¢des contratuais, a VENDEDORA retera o valor pago como entrada, apurara
as demais quantias pagas pelo COMPRADOR, atualizadas de acordo com o critério
pactuado utilizado para pagamento das parcelas e prestagdes, deduzira as verbas
indenizatérias, e reembolsara o COMPRADOR do valor que remanescer, tudo de
acordo com os critérios estabelecidos neste contrato.

CLAUSULA DECIMA — DA LIQUIDACAO ANTECIPADA: E facultado ao
COMPRADOR a liquidagdo antecipada, total ou parcial, do saldo devedor do
contrato, a qualquer tempo. No caso de liquidagao parcial, serao sempre quitadas as
parcelas contadas a partir do seu ultimo vencimento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica a critério exclusivo da VENDEDORA aceitar a
liquidacdo antecipada de prestacdes ou parcelas do saldo devedor, enquanto nio
tiverem sido satisfeitas e quitadas aquelas vencidas anteriormente a data da
antecipacao, esclarecendo-se que a presente liquidagcdo dar-se-a pela ordem
cronoldgica inversa de seus vencimentos.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se a antecipacdo for da totalidade das parcelas
vincendas, a diferenca apurada sera cobrada diariamente no dia da antecipacao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA MANUTENCAO E CONSERVACAO DO
IMOVEL: O COMPRADOR obriga-se a manter o imével em perfeito estado de
conservagao, uso e habitabilidade desde o seu ingresso nele, até a formalizagao
definitiva da escritura de venda e compra, e/ou sua devolugao, na hipétese de nao
se concretizar a transagao do objeto deste contrato, por motivos alheios a vontade
da VENDEDORA.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA RESPONSABILIDADE POR DANOS: Fica
o COMPRADOR responsavel por reparar ou indenizar:
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a) Os danos de qualquer natureza sofridos pelo imdével durante o periodo em
que estiver em seu poder;

b) Os eventuais danos sofridos por terceiros decorrentes da posse do bem
imoével objeto desse contrato

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS BENFEITORIAS: O COMPRADOR podera
realizar no imével ajustes e benfeitorias que julgar necessarios, de acordo com o
cédigo de postura do municipio onde o mesmo estiver localizado, visando facilitar o
uso do bem, todavia, em caso de rescisdo deste instrumento, ndo ocorrera
indenizagdes por parte da VENDEDORA

PARAGRAFO UNICO: E vedado o COMPRADOR demolir, alterar ou praticar
qualquer ato que venha depreciar ou diminuir o pre¢co do imével, objeto deste
contrato, bem como ferir posturas municipais sem o competente alvara expedido pela
prefeitura.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA IMISSAO DA POSSE: O COMPRADOR fica
autorizado a ocupar o imovel e se imitir na posse do mesmo a partir da data da
assinatura deste instrumento, entretanto a escritura definitiva s6 sera conferida apds
0 pagamento integral do valor do imovel.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A partir da data da assinatura deste contrato, passardo
a correr exclusivamente por conta do COMPRADOR todos os tributos, despesas
ordinarias e extraordinarias de condominio e quaisquer outros 6nus que incidam ou
venham a incidir sobre o imével ora compromissado, ainda que langados em nome
da VENDEDORA, inclusive as contas de consumo, devendo o COMPRADOR no
prazo de 30 (trinta) dias, promover a transferéncia das referidas contas para seu
nome.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se o COMPRADOR deixar de efetuar qualquer dos
pagamentos previstos no PARAGRAFO PRIMEIRO, sera considerado em mora
para todos os fins de direito, aplicando-se o disposto na clausula que trata do
inadimplemento e da rescisao deste contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO: O COMPRADOR respondera perante a VENDEDORA
por seu inadimplemento no pagamento de obrigagbes mencionadas nesta
CLAUSULA DECIMA QUARTA, especialmente os débitos condominiais e de
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tributos estaduais e municipais que venham a ser cobrados diretamente da
VENDEDORA.

PARAGRAFO QUARTO: S3o, ainda, de responsabilidade do COMPRADOR, o
pagamento pontual das despesas de uso, seguranga, fiscalizagdo, conservagao e
manutencao do imovel.

PARAGRAFO QUINTO: A VENDEDORA podera optar por promover acdo de
obrigacao de fazer, de cobranga ou executar o COMPRADOR pelo valor da despesa
nao paga, que sera considerada divida liquida e certa, acrescida dos encargos de
mora cobrados pelos respectivos credores e de uma multa penal, a ser paga pelo
COMPRADOR a VENDEDORA, de valor equivalente a 2% (dois por cento) do valor
do débito, além de ressarcira VENDEDORA dos prejuizos que esta vier a sofrer pela
omissdao do COMPRADOR.

PARAGRAFO SEXTO: O COMPRADOR respondera ainda por todos os custos e
despesas que a VENDEDORA venha a sofrer por forca do inadimplemento do
COMPRADOR, tais como custas e despesas extrajudiciais e judiciais decorrentes
da cobranca pela VENDEDORA do valor inadimplido, ou da defesa em processos
administrativos ou judiciais que sejam movidos indevidamente contra a
VENDEDORA para a cobranga de referidos débitos, incluindo-se, caso o
inadimplemento resulte em processo judicial, os custos mensais para
obtengao/renovagao das correspondentes certiddes de objeto e pé dos respectivos
processos, custas processuais, honorarios advocaticios e sucumbéncia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA ESCRITURA DEFINITIVA: A escritura
definitiva de venda e compra sera outorgada pela VENDEDORA ao COMPRADOR,
apos a quitagao integral do preco do imoével e de todas as demais obrigacdes
previstas neste instrumento, no prazo maximo de 90 (noventa) dias contados da
solicitacdo do COMPRADOR.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Para fins de outorga de escritura, o COMPRADOR ficara
obrigado a apresentar a VENDEDORA e/ou ao tabelido de notas a correspondente
certidao de quitacao de tributos imobiliarios referente ao imoével em questao.

PARAGRAFO SEGUNDO: Constatado débito em aberto, cabera ao COMPRADOR
a quitacao integral do respectivo valor, ficando a outorga da respectiva escritura
suspensa até o cumprimento dessa obrigagao.
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PARAGRAFO TERCEIRO: Correrdo por conta do COMPRADOR todas as
despesas decorrentes deste instrumento e as demais que se seguirem, inclusive
emolumentos, custas de tabelido de notas e registro de imoveis, tanto as relativas a
transmissao da propriedade, bem como o Imposto de Transmissao de Bens Iméveis
Inter Vivos (ITBI-IV) e laudémio, se houver.

PARAGRAFO QUARTO: O COMPRADOR obriga-se a proceder a transferéncia da
inscrigdo imobiliaria no érgdo competente, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
posteriores a data da outorga da escritura, sob pena de multa penal diaria de valor
equivalente a 10% (dez por cento) do valor devido de Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU) — quando o imovel for urbano —, ou de Imposto sobre a Propriedade
Territorial Rural (ITR) — quando o imovel for rural —, ambos referentes ao exercicio
em que a transferéncia deveria ser efetuada.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO CARATER IRREVOGAVEL E
IRRETRATAVEL: O presente instrumento, ressalvada as hipéteses de rescisdo
expressamente previstas neste contrato, € celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel e, assim, extensivo e obrigatério ao COMPRADOR, bem como os seus
herdeiros e sucessores, a qualquer titulo, renunciando as partes ao direito de
arrependimento.

PARAGRAFO UNICO: A inaplicabilidade ou nulidade, declarada por deciséo judicial
irrecorrivel, relativa a qualquer clausula ou disposigao do presente instrumento, ndo
prejudica ou altera as demais clausulas e disposi¢des nele estipulados, continuando
plenamente valido com relacdo a parte ndo alterada ou suprimida por decisao
judicial.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA CLAUSULA RESOLUTIVA EXPRESSA:
Constitui excegao ao carater irrevogavel e irretratavel deste contrato a rescisédo
motivada pela inadimpléncia do COMPRADOR, que se operara de pleno direito.

PARAGRAFO UNICO: Em razdo desta clausula resolutiva expressa, ocorrendo a
condigdo do inadimplemento, a posse do COMPRADOR tornar-se-a injusta, sendo
desnecessaria a notificagdo prévia, podendo a VENDEDORA ajuizar,
imediatamente, a competente agao para a reintegragao de posse do imével.
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CLAUSULA DECIMA OITAVA - DAS HIPOTESES DE RESCISAO: Ficam
expressamente estabelecidas as seguintes hipoteses de rescisdo deste contrato:

PARAGRAFO PRIMEIRO: Falta de pagamento, por parte do COMPRADOR, de
qualquer quantia integrante do prego deste compromisso de venda e compra.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se o COMPRADOR ceder, transferir, prometer ceder ou
prometer transferir os seus direitos e obrigacées decorrentes deste contrato a
terceiros, sem a expressa anuéncia da VENDEDORA.

PARAGRAFO TERCEIRO: Se o COMPRADOR n3o cumprir qualquer outra
obrigacao prevista neste contrato, assim como aquelas a ele acessorias — tais como
pagamento das taxas condominiais ordinarias e extraordinarias relativas ao imovel,
seguros e imposto predial e territorial urbano —, enquanto ndo houver a quitagao
integral do bem e transmitido seu dominio junto ao registro imobiliario competente.

PARAGRAFO QUARTO: Se o COMPRADOR, sem consentimento prévio e
expresso da VENDEDORA, constituir qualquer 6nus real sobre o imovel descrito
neste contrato, enquanto ndo houver quitado seu prego e transmitido seu dominio
junto ao registro imobiliario competente.

PARAGRAFO QUINTO: Se for movida acdo ou execucdo, ou decretada medida
judicial, contra o COMPRADOR, que, de algum modo, afete o imével objeto deste
compromisso, no todo ou em parte, ou que |he afete o patriménio, reduzindo ou
tornando duvidosa a possibilidade de cumprir as obriga¢des ora estabelecidas.

PARAGRAFO SEXTO: Se o COMPRADOR incidir em insolvéncia — quando for
pessoa fisica — ou se for decretada a sua faléncia ou recuperagao judicial e
extrajudicial — quando for pessoa juridica.

PARAGRAFO SETIMO: Se o COMPRADOR fizer composi¢do moratéria com seu
credor, oferecendo em garantia os direitos decorrentes deste compromisso.

CLAUSULA DECIMA NONA — DOS CRITERIOS PARA REEMBOLSO: Operando-
se a rescisao contratual, motivada pela inadimpléncia ou pelo descumprimento, pelo
COMPRADOR, de quaisquer obrigagbes contratuais, a VENDEDORA retera o valor
pago como entrada, apurara as demais quantias pagas pelo COMPRADOR,
atualizadas de acordo com o critério utilizado para pagamento das prestagdes, sendo
deduzidas as seguintes verbas indenizatérias:
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PARAGRAFO PRIMEIRO: Custos administrativos e promogao da venda do imével
em leildo a taxa de 5% (cinco por cento) sobre o valor total da venda do imével,
atualizados pela taxa de juros, ndo negativa, pactuada neste contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Indenizagdo pela ocupagdo do imével, desde ja fixados
em 1% (um por cento) do prego total de venda atualizado pela taxa de juros pactuada
neste contrato, n&o negativo, por més de fruicdo ou fragao, devida desde o primeiro
dia do més da entrega da posse do imével ao COMPRADOR, até a efetiva devolugao
do imovel.

PARAGRAFO TERCEIRO: Indenizagao pela depreciacéo do imével, desde ja fixada
em 5% (cinco por cento) do preco total de venda atualizado pela taxa de juros
pactuada neste contrato, ndo negativo, por ano de fruigdo, calculada diariamente
devida desde o primeiro dia do més da entrega da posse do imével ao
COMPRADOR, até a efetiva devolugédo do imovel.

PARAGRAFO QUARTO: Despesas efetuadas com honorarios de advogado, em
razao de processo de recuperag¢ao do imoével extrajudicial e/ou judicial, desde ja pré-
fixados em 20% (vinte por cento) sobre o valor da condenacgao.

PARAGRAFO QUINTO: Despesas efetuadas pela VENDEDORA para a
recuperacao do imével, bem como aquelas realizadas para retorna-lo as condicdes
de conservagdo, uso e habitabilidade em que foram, inicialmente, entregues ao
COMPRADOR.

PARAGRAFO SEXTO: Todos os valores em atraso relativos a IPTU ou ITR,
despesas condominiais, energia elétrica, agua e gas (quando individualizados), foro
e laudémio (quando for o caso), taxa de incéndio (quando cobrado pelo poder
publico) e todas as outras despesas que incidam ou venham a incidir sobre o imovel.

PARAGRAFO SETIMO: Outros tributos ou taxas que incidam ou venham a incidir
sobre o imovel e que ndo tenham sido pagos pelo COMPRADOR.

PARAGRAFO OITAVO: Para a apuracdo dos valores pagos pelo COMPRADOR,
nao serdo computados os valores pagos a titulo de juros e multa de mora
eventualmente pagos pelo COMPRADOR a VENDEDORA.

PARAGRAFO NONO: Apds todas as deducdes mencionadas nesta CLAUSULA
VIGESIMA, sera efetuada, pela VENDEDORA ao COMPRADOR, a devolucdo do
valor apurado, a titulo de reembolso, ficando desde ja acordado que esta devolugao
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sera efetuada em até 3 (trés) parcelas mensais, iguais e sucessivas, vencendo-se a
primeira delas em 30 (trinta) dias a contar do instrumento de resciséo, do transito em
julgado de sentenca irrecorrivel que decrete a rescisao ou da restituicao do imével,
livre e desocupado de pessoas e coisas, considerada a que ocorrer por ultimo.

PARAGRAFO DECIMO: No caso de rescisdo do contrato, 0o COMPRADOR n3o tera
direito de retencdo do imoével, ficando reconhecido e assegurado a VENDEDORA o
direito de se reintegrar liminarmente na sua posse. A VENDEDORA tera livre
disponibilidade sobre o imével, podendo, inclusive, aliena-lo, desde logo, a terceiros,
ainda que nao tenha restituido ao COMPRADOR as quantias a ele porventura
devidas, na forma deste contrato.

CLAUSULA VIGESIMA — DAS PENALIDADES: A VENDEDORA podera deixar de
aplicar, a seu exclusivo critério, qualquer das penalidades previstas neste
instrumento, sem que tal represente perdao tacito ou novagao das condicoes
originalmente acordadas.

CLAUSULA VIGEGIMA PRIMEIRA — DO FORO: Fica eleito o foro da comarca de
Manaus, Amazonas, com renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado
que seja, para dirimir as questdes oriundas deste contrato.

E, por estarem justos e contratados, firmam o presente instrumento em 3 (trés) vias,
na presenca das testemunhas, para que produza seus legitimos e legais efeitos.

Manaus, Amazonas, dd de mmmm de 2026.

AGENCIA DE FOMENTO DO ESTADO DO AMAZONAS S.A. - AFEAM
(VENDEDORA)

CRISTINA COELHO DA SILVA JOAO BATISTA SILVA TAVARES
Diretora-Presidente Diretor de Administragao
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[nome completo do promissario comprador]

(COMPRADOR)
TESTEMUNHAS:
[nome completo da testemunha 1] [nome completo da testemunha 2]
Identidade n°® [numero/UF] Identidade n°® [numero/UF]
CPF n° [numero] CPF n° [numero]
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ANEXO C

DECLARAGAO DE ACEITAGAO DOS TERMOS DO EDITAL

EU (identificagcao do licitante/arrematante),
portador da cédula de identidade nN°.......ccooiiiiiiiiiiiininnnnns SSP/UF e CPF
[ R , residente e domiciliado
1 TP PPPPPRPPPPR (endereco completo com CEP),
representante da empresa ...........ooooeciiiiiiiiiieee e (nome da empresa),
CNPJ e ,estabelecida na

.................................................................. (enderegco completo com CEP),
DECLARO para todos os fins que tomei conhecimento, aceito e concordo
integralmente, sem restricbes, com todas as condi¢gdes do Edital de Leildo n° 1/2026-
AFEAM e legislacéo reguladora da matéria, especialmente com as disposi¢des da
Lei n°® 13.303, de 2016 e do Decreto n° 21.981, de 1932.

Manaus, Amazonas, dd de mmmm de 2026.

Assinatura do [nome completo do licitante/arrematante]
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ANEXO D |

DOCUMENTOS EXIGIVEIS PARA FINS DE FINANCIAMENTO DE ATIVOS NAO
FINANCEIROS MANTIDOS PARA VENDA - ANFMV

PARA O CADASTRO

(apresentar documentos autenticados em cartério ou originais e Copias para fins de
conferéncia)

A — PESSOA JURIDICA

o Ficha de Cadastro de Pessoa Juridica devidamente preenchida, datada e assinada;

o Contrato Social/Estatuto Social ou registro de Sociedade Empresaria Individual,
devidamente registrado na Junta Comercial (com a chancela visivel da JUCEA).

o Declaragao de Microempresa (se for o caso)

0 Alteracdo Contratual Consolidada e todas as posteriores/Atas, com chancelas
visiveis da JUCEA.

a Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Uniao
— Receita Federal do Brasil em validade.

o Certidado Negativa de Débito Trabalhistas — CNDT- expedida pelo Tribunal Superior
do Trabalho, em validade.

o Certiddo Negativa de tributos estadual, em validade.

o Certificado de Regularidade de Situagéo (CRF), fornecido pela Caixa Econémica
Federal.

o Certiddo Negativa de tributos municipais, em validade.

a Demonstragées Contabeis dos 2 (dois) ultimos exercicios (com selo eletrénico),
DRE ou Declaragao de I. Renda dos dois ultimos exercicios.

0 Procuragao Publica, no caso em que a empresa seja administrada / representada por
procurador (Com data inferior a 12 meses).

B — PESSOA FiSICA (Titular, Sécios, Procuradores, Avalistas e Profissionais
Liberais, autonomo e Produtor Rural)

o Ficha de Cadastro de Pessoa Fisica devidamente preenchida, datada e assinada;
a Carteira de Identidade (inclusive do cénjuge).
a CPF (inclusive do conjuge)
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o Certidao de Casamento ou da Homologagao em juizo do divércio/desquite.

o Comprovante de Residéncia atualizado.

o Comprovagao de Renda: Holerite, Contrato de Trabalho, Contrato de Locagéo (em
todos os casos apresentar a ultima declaracdo do IRPF completa, inclusive com
recibo de entrega).
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ANEXO E

TERMO DE DESISTENCIA

Eu, oo, tendo participado do Leildo, objeto do Edital n® 1/2026-AFEAM, para
aquisicao do bem ........... constante do item/lote n° ......... , venho tornar publica minha
desisténcia da referida aquisigao.

Esta desisténcia tem carater definitivo, nada tendo o desistente a reclamar com
referéncia a licitagdo supramencionada ou com relagdo ao bem objeto do presente
termo.

Declaro estar ciente de que a presente desisténcia importa no pagamento da multa
prevista no item 8 do Edital de Leildo n° 1/2026-AFEAM,

Assinatura do Arrematante

Assinatura do Leiloeiro

Assinatura do(s) membro(s) da Comisséao Interna de Leildo da AFEAM
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