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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO AMAZONAS
COMARCA DE MANAUS
202 VARA CIVEL E DE ACIDENTES DE TRABALHO DA COMARCA DE
MANAUS - CIVEL - PROJUDI
Av. Valério Botelho de Andrade, s/n°, Des Euza Maria Naice Vasconcelos, sn - 7° andar - 12 UPJ - Sao
Francisco - ManausAM - CEP: 69.079-260 - Fone: 3303-5066 - E-mail: 1upj.civel@tjam.jus.br
Processo: 0633266-79.2016.8.04.0001
Acdo: Cumprimento de sentenca
Requerente(s): Ardolux Esquadrias de Aluminio Ltda, Centro do Aluminio Ltda.
Requerido(s): PATRI ONZE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, seus herdeiros e/ou
SUCESSOres e 0s réus ausentes, incertos e desconhecidos.

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS E
INTIMACAO DO(S) EXECUTADO(S)

O Dr. Roberto Hermidas de Aragdo Filho, MM. Juiz de Direito da 20? Vara Civel e de Acidentes de
Trabalho da Comarca de Manaus’/AM, FAZ SABER A TODOS QUANTO ESSE EDITAL VIREM OU DELE
CONHECIMENTO TIVEREM e INTERESSADOS POSSA, com fulcro nos artigos 879 ao 903 do Cdédigo de
Processo Civil, regulamentado pela Resolucdo do CNJ 236/2016, que o leiloeiro nomeado, BRIAN GALVAO
FROTA, matriculado na Junta Comercial do Estado do Amazonas sob 0 nimero 018/2015, utilizara o portal de leilGes
on-line do “AMAZONAS LEILOES’ (www.amazonas|eil oes.com.br), devidamente homologado pelo Egrégio Tribunal
de Justica do Estado do Amazonas, levara a publico para venda e arrematagéo, o bem descrito abaixo, de acordo com as
regras expostas a seguir: PROCESSO n° 0633266-79.2016.8.04.0001 - CLASSE: EXECUCAO. EXEQUENTE:
ARDOLUX ESQUADRIAS DE ALUMINIO LTDA (CNPJMF 01.729.436/0001-89) e CENTRO DO ALUMINIO
LTDA (CNPJMF 01.466.897/0001-06). EXECUTADA: INCORPY — INCORPORACOES E CONSTRUCOES S/A
(antiga PATRI ONZE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA) (CNPJMF 48.726.640/0001-00). DEBITOS
DA ACAO: Os débitos totalizam R$ 534.562,71 (quinhentos e trinta e quatro mil, quinhentos e sessenta e dois reais e
setenta e um centavos) em abril/2026, conforme planilha de calcul os constante no Mov. 265.2. A atualizagéo dos débitos
vencidos e vincendos, até a suaintegral satisfago, fica a encargo do exequente disponibilizar nos autos. DESCRICAO
DO BEM: Imével matriculado sob o 82.066 junto ao 1° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Manaug/AM: “IMOVEL: - APARTAMENTO N° 31, locaizado no 3° pavimento, do EDIFiCIO RHODES (BLOCO
D), do RESIDENCIAL ILHAS DA EUROPA (Setor Residencial R3), parte integrante do Condominio MUNDI
RESORT RESIDENCIAL, situado na Avenida Ephigénio Salles, n° 2.300, Bairro Aleixo, desta cidade, contendo:
cozinha, lavanderia, lavabo, sala de estar/jantar, W.C de servicgo, terrago, dormitério de empregada, 02 (dois)
dormitérios, 01 (uma) suite master, que possui uma area real privativa coberta de 106,08m2, a areareal comum coberta
de 147,009m2, nela incluido o direito ao uso de 2 (duas) vagas de garagem indeterminadas que poderdo ser utilizadas
com auxilio de manobrista/garagista, perfazendo a éreareal total de 253,089m2, cabendo-lhe uma érea de terreno comum
no setor de 54,962mz2, uma area de terreno comum geral de 26,121m? totalizando uma area de terreno comum de
81,083m2, e uma fragdo ideal de 0,1158% no terreno e nas partes de uso comum a todo o condominio. (...)
PROPRIETARIA: PATRI ONZE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.” LOCALIZACAO:
AVENIDA EPHIGENIO SALLES, N° 2.300, APTO. 31, ED. RHODES, BLOCO D, CONDOMIiNIO MUNDI
RESORT RESIDENCIAL, BAIRRO ALEIXO, MANAUS - AM, CEP: 69060-020. VALOR DE AVALIACAO
DO BEM: R$ 650.000,00 (seiscentos e cinquenta mil reais), conforme laudo de avaliagdo (emprestado do processo sob
n°0618431-91.2013.8.04.0001) constante no Mov. 163.3. ONUS: R.05 - PENHORA — deste imével através de termo de
penhora expedido nos autos do processo 0618431-91.2013.8.04.0001 em trdmite perante a 42 Vara Civel e de Acidentes
de Trabalho da Comarca de Manaus’/AM que figura como exequente 0 Sr. FELIPE CARLOS DON e OUTRO e como
executado PATRI ONZE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. AV.07 - ALTERACAO DA RAZAO
SOCIAL — PATRI ONZE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA passou a denominar-se INCORPY
INCORPORACOES E CONSTRUCOES S/A. AV.08 — INDISPONIBIL I DADE — deste imével através de ordem de
indisponibilidade expedido nos autos do processo n° 0661431-29.2022.8.04.0001. VISITACAO: Nao hé visitagio.
DATASDOSLEILOES: 1° Leildo: 17/11/2026 as 10h00 (Horario de Manaus— AM) — 11h00 (Hor ario de Brasilia
- DF); Lanceinicial de 100% do valor da avaliac&o. Nao havendo lance, seguiré sem interrupcado para o 2° Leldo:
19/11/2026 as 10h00 (Horario de Manaus — AM) — 11h00 (Horario de Brasilia - DF); Lance minimo de 60% do
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valor da avaliacéo. No caso de ndo ser realizado o Leil&o nas datas acima designadas por motivo superveniente, fica
desde ja designado o primeiro dia Util subsequente para a sua realizagdo. CONDICOES DE VENDA: Sera necessario
realizar um pré cadastro no site www.amazonasleiloes.com.br, e sera considerado arrematante aquele que der o maior
lance, desde que igual ou superior ao valor da avaliacdo (1° |eil&o) ou de valor igua ou superior a 60% do valor da
avaliac8o (2° |eil&o) (Art. 891, Par. tnico do CPC). N&o havendo proposta para pagamento & vista, seréo admitidas
propostas escritas de arrematagdo parcelada, sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante
em até 30 meses, garantido por hipoteca do préprio bem, mediante correcdo mensal pelo indice do E. TJAM,
prevalecendo a de maior valor (Art. 891, Par. Ginico, Art. 895, § 1°, § 2°, § 7° e § 8° do CPC). CONDICOES DO BEM:

O imével serd vendido por inteiro, sendo que as areas mencionadas sGo meramente enunciativas e repetitivas das
dimensdes constantes do termo de penhora e/ou registro imobiliario, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relagdo ao
cancelamento da arrematagdo, abatimento de preco ou complemento de area, por eventua divergéncia entre o que
constar da descricao do imovel e arealidade existente. Constitui 6nus do interessado verificar suas condi¢des, quando for
possivel a visitagdo, antes das datas designadas para as alienacfes judiciais eletronicas. Com isso declara que tem pleno
conhecimento de suas instalagdes, nada tendo a reclamar quanto a eventual vicio, ainda que oculto, ou defeito decorrente
de uso, a qualquer titulo e a qualquer tempo, assumindo a responsabilidade pela eventual regularizagdo que se fizer
necessaria. BAIXA DAS PENHORAS E DEMAIS ONUS: Com a venda no leil&o, caso haja penhoras, arrestos,
indisponibilidades e/ou outros énus que gravam a matricula, serdo todos baixados/cancelados junto ao RGI local, pelo
M.M. Juizo Comitente do leildo, através de expedicdo de competente mandado de cancelamento, a requerimento feito
pelo arrematante, conforme disposto no artigo 320-G do Provimento 188/2024 do CNJ. TRIBUTOS E OBRIGACOES
DO ARREMATANTE: Considerando-se que o imével serd arrematado livre de débitos de natureza tributaria ou “
propter rem’, que serdo sub-rogados no valor da arrematacdo ou 6nus que eventualmente gravem as respectivas
matriculas (hipotecas, penhoras, arrolamento, etc.), cujo levantamento sera providenciado pelo MM. Juizo da causa (Art.
908, parégrafo primeiro, CPC; art. 130, paragrafo Unico do CTN; e artigo 1.499 do CC). Eventuais despesas de
arrematacdo, inclusive a comissao do leiloeiro, correrdo por conta do arrematante. Os atos necessarios para a expedi¢ao
de carta de arrematacao, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do arrematante
(Art. 901, “caput”, 8 1° e § 2° e Art. 903 do CPC). Em caso de inadimplemento, tal informagéo serd encaminhada ao
MM. Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis. HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca
extingue-se com a arrematacao, assim, nada sera devido pelo arrematante ao credor hipotecério (art. 1499, VI do Cadigo
Civil). MEACAO: Nos termos do Art. 843 do Cadigo de Processo Civil, tratando-se de penhora de bem indivisivel, o
equivalente a quota-parte do coproprietario ou do cénjuge alheio & execucéo recaira sobre o produto da alienagdo do
bem. E reservada ao coproprietério ou ao conjuge ndo executado a preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de
condicdes. PAGAMENTO DO LOTE: A arrematacdo far-se-4 mediante pagamento & vista do preco pelo arrematante
através de guia de deposito judicia (emitida pelo Leiloeiro), no prazo de 01 (um) dia Gtil darealizagdo do leil&o (art. 884,
inciso 1V, do Cédigo de Processo Civil). Em até 5 horas ap6s o encerramento do Leil&o, o arrematante recebera um
e-mail com instrucdes para depdsito (Art. 884, IV do CPC). Em caso de inadimpléncia do 1° (primeiro) colocado, fica
autorizado o Leiloeiro a repassar o lote em leil&o para o 2° (segundo) colocado. PAGAMENTO DA COMISSAO DO
LEILOEIRO: A comissdo devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagéo, néo se
incluindo no valor do lango (art. 7 da Resolucdo 236/2016 - CNJ), que serd efetuada pelo arrematante no prazo de 01
(um) dia dtil darealizagdo do |eil&o, através de transferéncia bancéria/lPI X, conforme orientacbes que serdo enviadas por
e-mail ao Arrematante. CANCEL AM ENTO/SUSPENSAO/ACORDO OU REMICAO APOS A PUBLICACAO DO
EDITAL E/OU ALIENACAO: Em caso de cancelamento do leil&o por questdes alheias ao leiloeiro (Ex.: quitagdo
do(s) débito(s), acordo, remissao entre outros), sera devido o ressarcimento dos custos despendidos e comprovados pelo
Leiloeiro para a confeccdo do edital, coleta de imagens, dados do(s) bem(ns) penhorado(s) e inser¢do do leilédo na
plataforma do leiloeiro. Se houver impugnacdo quanto ao valor da despesa, serdo ressarcidos pela média de mercado.
Ainda, na hipétese de acordo ou remic&o apés a realizacdo da alienagdo, fara jus o Leiloeiro ao pagamento integral da
comissdo fixada, a ser calculada sobre o lance vencedor, com base no art. 7°, § 3° da Resolucdo 236/16-CNJ,
excepcionadas as hipéteses da desisténcia do art. 775 do CPC, de anulacdo da arrematacdo e de resultado negativo da
hasta plblica (88 1° e 2° da referida resolucéo). CIENTIFICACAO e PUBLICACAO DO EDITAL: O edital sera
publicado narede mundia de computadores, no sitio www.amazonasl eiloes.com.br, em conformidade com o disposto no
art. 887, § 2°, do Cadigo de Processo Civil, inclusive as fotos e a descricdo detalhada do imével a ser apregoado. A
publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes e/ou intimagdes pessoais de todos os interessados,
ficando os INTIMADOS, caso ndo segjam localizados, sendo que ainda, para fins do que disposto no art. 889, incisos | a
VIII e paragrafo Unico, do CPC, ficam cientes da alienacdo as partes, seus respectivos conjuges, interessados descritos
acima ou ndo, ndo podendo alegar desconhecimento diante da publicidade em rede mundial de computadores.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Cartério onde estiver tramitando a agéo, ou pelo
telefone do Leiloeiro (92) 98401-8244, e/ou e-mail: contato@amazonasleiloes.com.br. Para participar acesse

www.amazonasl eiloes.com.br. Fica a executada INCORPY — INCORPORACOES E CONSTRUCOES S/A (antiga
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PATRI ONZE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA) (CNPJ/MF 48.726.640/0001-00), os terceiros e
demais interessados INTIM ADOS das designagtes supra, caso ndo seja(m) localizado(a)(s) para a intimagdo pessoal.
Sera o presente edital, afixado e publicado na forma da lei. Manaus (AM), 13 de outubro de 2026. Registre-se,
igualmente que este Juizo e Secretaria funcionam no endereco Avenida Vaério Botelho de Andrade, S/N, Forum Des.
Euza M. N. Vasconcelos - 7° andar - S&0 Francisco - Manaus/AM - CEP: 69.057-015 - Fone: 3303-5066 - E-mail:
lupj.civel@tjam.jus.br. E, para que possiveis interessados ndo possam no futuro alegar qualquer ignorancia, € passado o
presente EDITAL, que serd publicado na forma da Lei. Dado e passado nesta cidade de Manaus, capital do Estado do
Amazonas, em 21 de Outubro de 2026. Eu, Andressa Pimenta L edo Bandeirade Melo, Diretor(a) de Secretaria, conferi.

Roberto Hermidas de Arag&o Filho

Juiz(a) de Direito

Emitido por Andressa Pimenta Le&o Bandeirade Melo
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