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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL COM
PACTO ADJETO DE CONFISSAO DE DIiVIDA E ALIENAGAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA que fazem HABITEC HABITAGAO E

CONSTRUCAO LTDA. e KEVININ DA SILVA COSTA, na forma
abaixo:

S A | B A M quantos esta escritura publica de compra e venda com pacto
adjeto de confissdo de divida e alienagéo fiduciaria em garantia virem que, aos 29

(vinte e nove) dias do més de novembro do ano de 2019 (dois mil e dezenove), neste
9° Tabelionato de Notas, situado na Rua Professor Marciano Armond, n® 307, bairro
Adrianépolis, nesta cidade de Manaus, Capital do Estado do Amazonas, Republica
Federativa do Brasil, compareceram, de um lado, como outorgante vendedora e
credora fiduciaria HABITEC HABITACAO E CONSTRUCAO LTDA, sociedade
empresaria limitada sediada nesta Capital, na Avenida Mario Ypiranga, n® 315, Sala/
701-C, bairro Adriandpolis, inscrita no CNPJ sob n° 14.484.294/0001-89, com seu
contrato social registrado na Junta Comercial do Estado do Amazonas - JUCEA sob n°
13200571070, em 04/10/2011, e sua 22 alteragéo contratual registrada na referida
Junta Comercial sob n° 20180474499, em 22/10/2018, com enderego eletronico
pricila@engeco.com.br, cujas copias ficam arquivadas nestas Notas, neste ato
representada por seus administradores JOSE PORFIRIO CHAGAS SALDANHA,
brasileiro, casado, engenheiro civil, nascido em 14/05/1961, filho de José Dantas
Saldanha e Otilia Das Chagas Saldanha, portador da Carteira Nacional de Habilitagéo
CNH n° 00583064142, expedida pelo DETRAN/AM em 04/04/2014, inscrito no
CPF/MF sob n° 044.510.858-45, residente e domiciliado na Avenida Ephigénio Salles,
n° 2477, Condominio Ephigénio Salles, bairro Aleixo, nesta cidade, e MAURY DO
NASCIMENTO GUERREIRO, brasileiro, divorciado, ndo mantém uniao estavel
conforme declara, engenheiro civil, nascido em 16/10/1959, filho de Mario Expedito
Neves Guerreiro e Terezinha do Nascimento Guerreiro, portador da Cédula de
1dq@§§de n° 336.933, expedida pela SESEG/AM em 16/08/2012; inscrito'no CPF/MF
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outroolad 6 EEHO o 8 orgado comprador e devedor fiduciante KEVININ DA SILVA

Oliveira da"Sl va, portador da Cédula de Identidade RG n°® 62.629.225-6, expedida pela
SSP/SP em 26/08/2019, inscrito no CPFIMF sob n° 030.240.612-31, residente e
domiciliado na Rua Ribeira do Pombal, n° 90, bairro Jardim Presidente Dutra,
Guarulhos/SP, ora de passagem por esta cidade, com enderegco eletrénico
kevn123@gmail. As partes, por si ou por seus representantes legais, foram
identificadas documentalmente por mim Ana de Fatima Abreu Chagas, Tabelia, de
cuja capacidade para o ato dou fé. Entao, pelas partes acima qualificadas me foi dito
que tem entre si, certo, ajustado e contratado a compra e venda de imovel urbano, a
prazo, com simultanea transferéncia de propriedade resolivel do mesmo bem imovel,
por constituicdo de alienagao fiduciaria como garantia do prego do referido bem, tudo

subordinado as clausulas e condigdes a seguir: CLAUSULA PRIMEIRA - DO IMOVEL

OBJETO: A outorgante vendedora e credora fiduciaria é proprietaria e legitima
possuidora do seguinte IMOVEL: CASA n° 08, da Quadra "A", do Condominio
Residencial Vitta Club House, situado na Avenida Torquato Tapajos, n° 11.411,
bairro Taruma-Ag¢u, segundo distrito imobiliario desta cidade, contendo as
seguintes dependéncias: varanda coberta, sala de estar/jantar, hall, suite, banheiro da
suite, banheiro social, gabinete, quarto, cozinha e area de servigo, possuindo ainda:
Area Real Privativa de Divisdo N&o Proporcional (casa): 72,95m?; Area Real Privativa
de Divisdo Nao Proporcional (area livre de terreno): 160,21m? Area Real Privativa da
Unidade: 233,16m? Area Real de Uso Comum de Divisdo Proporcional (areas
comuns): 325,90m? Area Real Global da Unidade: 559,06m? Fragdo Ideal da
Unidade: 0,005122. Dito iméyel encontra-se devidamente descrito e caracterizado
na matricula sob n° 27.569, do Livro 2-RG, do Cartério do 2° Oficio de Registro de

Iméveis desta Comarca. CLAUSULA SEGUNDA - DA INEXISTENCIA DE ONUS

REAIS E DE ACOES REAIS E PESSOAIS REIPERSECUTORIAS: A outorgante

vendedora e credora fiduciaria, sem embargo da apresentacéo das certidées ao final
mencionadas e sob as penas da lei, declara que n&o responde a acdes reais e
pessoais reipersecutorias e que o aludido imdvel encontra-se livie e desembaracado
de todo e qualquer 6nus ou encargo real ou pessoal, judicial ou extrajudicial, dividas,
davidas, hipotecas de qualquer espécie, penhora, arresto, sequestro, foro ou pensao,
locagdo a prazo fixo ou por tempo indeterminado, quite de impostos e taxas.
CLAUSULA TERCEIRA - DA COMPRA E VENDA: Em cumprimento ao Contrato
Particular de Promessa de Compra e Venda celebrado em 06/11/2019, por esta
escritura e na melhor forma de direito, a outorgante vendedora e credorad fiduciaria
VENDE a KEVININ DA SILVA COSTA, pelo preco certo e previamente ajustado de R$
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307.500,00 (trezentos e sete mil, quinhentos reais), o imével acima descrito e
caracterizado, sendo que, até a presente data, ja foi pago pelo outorgado comprador
e devedor fiduciante o valor total de R$ 70.128,17 (setenta mil, cento e vinte e oito
reais e dezessete centavos), pelo que a outorgante vendedora e credora fiduciaria
da plena quitacdo, remanescendo o saldo devedor atual devedor atual R$ 237.371,83
(duzentos e trinta e sete mil, trezentos e setenta e um reais e oitenta e trés
centavos). CLAUSULA QUARTA - DA CONFISSAO DE DIiVIDA: O outorgado
comprador e devedor fiduciante, por este instrumento, confessa dever a outorgante
vendedora e credora fiduciaria, em carater irrevogavel e irretratavel, a quantia de R$
237.371,83 (duzentos e trinta e sete mil, trezentos e setenta e um reais e oitenta e
trés centavos), que sera quitada de forma parcelada, conforme pactuado e
demonstrado no Aditivo ao Contrato Particular com Promessa de Venda e Compra de
Imével Residencial sob Regime de Incorporagdo, datado de 12/11/2019, sendo as
referidas parcelas reajustadas conforme variagéo do IGP-M - indice Geral de Pregos
de Mercado, ndo negativo, publicado mensalmente pela Fundagao Getulio Vargas —
FGV, acrescidas com juros de 6,50% (seis virgula cinquenta por cento) ao ano, com as
seguintes datas de vencimento e previsdes de valores: a) 120 (cento e vinte) parcelas
mensais, atualizaveis e sucessivas, no valor de R$ 2.007,95 (dois mil, sete reais e
noventa e cinco centavos) cada uma, vencendo-se a primeira em 20/12/2019, e as
demais no mesmo dia dos meses subsequentes, sendo a altima prevista para
20/01/2030; b) 10 (dez) parcelas anuais, sucessivas e atualizaveis no valor de R$
10.799,08 (dez mil, setecentos e noventa e nove reais e oito centavos) cada uma,
vencendo-se a primeira em 20/11/2020, e as demais no mesmo dia dos anos
subsequentes sendo a Ultima parcela prevista para 20/11/2029; c) 01 (uma) parcela
unica, atualizavel no valor de R$ 51 649,56 (cinquenta e um mil, seiscentos e quarenta
e nove reais e cinquenta e seis centavos), cujo o vencimento dar-se-a em 20/03/2025;
d) 01 (uma) parcela unica, atualizavel no valor de R$ 115.229,97 (cento e quinze mil e
A\ duzentos e vinte e nove reais e noventa e sete centavos), cujo o vencimento dar-se-a
em 20/12/2029. Paragrafo Unico: O més base do reajuste € o de Agosto/2019, sendo

utilizadgbo namero indice referente a 90 (noventa) dias anteriores a data da-assinatura
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do j "?%‘enciong@% ditivo ao Contrato Particular com Promessa de Venda e Compra

de ;ﬁé@hB@\de@ | sob Regime de Incorporagéo, e 90 (noventsf\) dias anteriores a
: Wt da parcela ou atualizagéo ou vencimento. CLAUSULA QUINTA -
IMOVEL: A outorgante vendedora e credora fiduciaria cede e
tran"éﬂ’@g?ao*o ado comprador e devedor fiduciante, ap6s vistoria final, vistada
por ambas-as partes, a posse, o dominio, os direitos e as agdes que exercia sobre o
imovel vendido, consoante as clausulas e condi¢cdes adiante estipuladas. CLAUSULA
SEXTA - VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE PUBLICO LEILAO: R$ 307.500,00
(trezentos e sete mil e quinhentos reais). O valor mencionado esta posicionado na
data de assinatura do presente contrato. A atualizagdo desse valor sera feita pela
variacdo acumulada do indice pactuado que se verificar 90 (noventa) dias anteriores
ao més do mencionado Aditivo ao Contrato Particular com Promessa de Venda e
Compra de Imoével Residencial sob Regime de Incorporagéo firmado pelas partes
acima qualificadas, e a 90 (noventa) dias do més pretendido para excusséo do imével.
Na auséncia do IGP-M — indice Geral de Precos do Mercado, calculado pela Fundagao
Getulio Vargas e publicado pela Revista Conjuntura Econémica, poderao ser utilizados
o IPCA do IBGE ou IPC da FIPE, como indices substitutos no caso de extingao do
IGP-M, ou auséncia de publicagio do indice. CLAUSULA SETIMA - DO
PARCELAMENTO DO SALDO DEVEDOR: 7.1 - Para pagamento de parte do prego
do IMOVEL o outorgado comprador e devedor fiduciante, doravante denominado
somente DEVEDOR, obteve da outorgante vendedora e credora fiduciaria,
doravante denominada somente CREDORA, o parcelamento da quantia constante dos
itens anteriores, nos termos das Leis n° 9.514/97 e n° 10.931/2004, que sera pago por
ele DEVEDOR, com todos os seus encargos, nas condigbes anteriormente estipuladas
e de acordo com o Aditivo ao Contrato Particular com Promessa de Venda e Compra
de Imovel Residencial sob Regime de Incorporacdo mencionado acima. 7.2 - O
DEVEDOR, tendo adquirido a propriedade e a posse plena do IMOVEL objeto do
presente instrumento, com parte do prego a ser pago de modo parcelado, se
reconhece e se confessa devedor da CREDORA das parcelas acima relacionadas, e
se obriga a paga-las 8 CREDORA, com a atualizagdo monetaria e acrescidas de juros,
conforme definido, através de Fichas de Compensagéo bancaria ou de outra forma
indicada pela CREDORA, em prestacdes mensais, nos valores, nas condigbes e nos
prazos fixados na Clausula Quarta da presente escritura. 7.3 - O DEVEDOR podera, a
qualquer momento, solicitar, por sua conta e risco, Financiamento Bancario, para
quitar seu saldo devedor. 7.4 - O valor das prestagbes compreende a quantia
destinada ao pagamento do Saldo Devedor, dos juros, despesas e encargos, tudo
conforme indicado no Aditivo ao Contrato Particular com Promessa de Venda e
Compra de Imével Residencial sob Regime de Incorporagido. CLAUSULA OITAVA

- DO_EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO DO CONTRATQ: 8.1 - A fim de
preservar o equilibrio econémico-financeiro e permitir a reposicag \integral do valor
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correspondente ao Saldo Devedor no prazo pactuado, o DEVEDOR e a CREDORA
convencionam, como condig¢éo essencial do presente negocio, que o Saldo Devedor e
o valor de cada uma das prestacées serdo atualizados monetaria e mensalmente, de
acordo com o indice de atualizagéo indicado, tomando-se como termo inicial a data de
referéncia a de assinatura do Aditivo ao Contrato Particular de Venda e Compra de
Imével Residencial sob Regime de Incorporagao, firmado em 12/11/2019, e como
termo final a data em que o DEVEDOR concluir o pagamento integral do preco.
CLAUSULA NONA - DA ATUALIZACAO MONETARIA: 9.1 - O valor de pagamento
das parcelas mensais de amortizagdo, assim como do saldo devedor nominal seréo
atualizados monetariamente pela variagao acumulada do indexador indicado,
tomando-se como base o indice ocorrido 90 (noventa) dias antes da assinatura do
contrato e o indice ocorrido 90 (noventa) dias antes a data de vencimento de cada uma
das parcelas. 9.2 - Se o indice eleito for extinto ou considerado inaplicavel a este
contrato, as partes convencionam, desde ja, que as prestagdes da reposigao, vencidas
e nao pagas, e as vincendas, passardo, automaticamente e de pleno direito a ser
atualizadas monetariamente".d.e acordo com o indice que por disposi¢cédo legal ou
regulamentar vier a substitui-lo e que permita a viabilizagdo juridica e
econdmico-financeira da cessdo do credito e sua respectiva securitizagéo. 9.3 - Na
falta de disposicéo legal ou regulamentar indicando o indice substituto, serao utilizados
automaticamente e de pleno direito, pela ordem de indicagéo, os indices substitutos
anteriormente mencionados. 9.4 - Na hipétese de atraso na publicacdo e
conhecimento do indice eleito, o DEVEDOR efetuard o pagamento da parcela
conforme a Ultima variacdo percentual publicada. Uma vez conhecida a variagéo do
periodo, no més imediatamente posterior sera efetuado o acerto da diferencga, para
mais ou para menos, conforme o caso. 9.5 - As partes convencionam como condicao
do presente negécio, que, em face do principio constitucional do respeito ao direito
adquirido e ao ato juridico perfeito, ndo se aplicara a este Contrato qualquer norma
superveniente de congelamento ou deflacdo, total ou parcial, do Saldo Devedor e/ou
do valor de cada prestagdo. 9.6 - Na hipétese de a CREDORA aceitar

) "\%}mriamente, por mera liberalidade e sem que tal fato caracterize novag¢édo, o
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mod® que, S%M o falor correspondente a atualizagdo n&o for computado
) mer valor das prestagdes, os pagamentos feitos pelo DEVEDOR
sem a correspo dente atualizacdo monetaria mensal corresponderao a valor inferior
ao que deveria ser pago, pois o somador dos valores da prestagdo sem atualizacao
mensal sera insuficiente para, no prazo fixado no Contrato, quitar o Saldo Devedor; b)
a diferenca a maior entre o valor de cada prestagdo atualizada monetariamente e o
valor efetivamente pago, sera cobrada pela CREDORA téao logo se encerre, de modo
direto ou indireto, o congelamento ou deflagao, acrescida dos juros contratuais; e ¢) a
outorga de quitacdo pela CREDORA, total ou parcial, fica condicionada a apuragéo
posterior do Saldo Devedor e seu respectivo pagamento pelo DEVEDOR, ainda que
néo haja ressalva expressa no recibo ou boleto bancario. 9.7 - O DEVEDOR podera
efetivar amortizagdes antecipadas, cujo valor somente podera ser aplicado na redugao
do prazo contratual, ficando convencionado que o valor de cada amortizagdo
antecipada devera corresponder ao valor necessario a redugao de, no minimo, 01 (um)
més do prazo estabelecido para o pagamento parcelado e sempre em valores
equivalentes a prestagdes inteiras. 9.7.1 O pedido de amortizagdo antecipada devera
ser formalizado com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia. 9.8 - Toda
amortizagéo antecipada, total (liquidagdo antecipada) ou parcial (amortizagéo
extraordinaria), devera ser efetuada na data de vencimento da primeira prestacéo
vencivel apds a solicitagdo apresentada pelo DEVEDOR. 9.9 - O DEVEDOR n3o
podera pagar qualquer prestagdo do Saldo Devedor enquanto néo tiverem sido pagas
e quitadas aquelas vencidas anteriormente. Se tal fato ocorrer, o pagamento sera
imputado na liquidagdo ou amortizagdo da primeira prestagédo vencida e ndo paga.
9.10 - O recibo de pagamento da Ultima prestagédo vencida nao presume quitacéo das
prestacdes anteriores. CLAUSULA DECIMA - DO INCONTROVERSO: 10.1 - O
DEVEDOR tem ciéncia de que, de acordo com o artigo 50 da Lei n® 10.931/2004, sdo
devidos os pagamentos das parcelas nao controvertidas, mesmo na hipotese de
proposicdo de algum procedimento judicial, nos vencimentos estabelecidos no
presente instrumento, sendo o seu inadimplemento causa para a execucédo da Divida,
na forma da legislagdo aqui aplicada. 10.2 - O DEVEDOR tem ciéncia, ainda, de que
sao de suas responsabilidades os pagamentos dos impostos, taxas, cotas
condominiais, bem assim, todos os demais encargos relacionados ao IMOVEL e de
que, nos termos do artigo 49 da Lei n°® 10.931/2004, em caso de acéo judicial relativa
ao presente negocio, o juiz podera cassar liminar ou decisdo antecipatéria de mérito
que eventualmente tenha deferido, caso o DEVEDOR n&o pague tempestivamente tais
impostos, taxas e demais encargos. 10.3 - O DEVEDOR obrig
Apodlice de Seguro para cobertura de danos fisicos ao imével,

-se a apresentar
de\ quitacao, no caso
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de falecimento natural ou acidental do DEVEDOR, de forma a garantir integralmente a
qu'itagéo do saldo devedor da unidade, em caso de sinistro. CLAUSULA
DECIMA-PRIMEIRA - DA ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: 11.1 - Em
garantia do pagamento do Saldo Devedor do prego de compra, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigagdes contratuais ou legais, o DEVEDOR aliena a
CREDORA, em carater fiduciario, o IMOVEL descrito na Clausula Primeira, nos termos
e para os efeitos dos artigo 22 e seguintes da Lei n° 9.514, de 20/11/1997, com as
alteragées introduzidas pela legislagdo subsequente relativa a matéria. 1.2 - A
garantia fiduciaria ora contratada abrange o IMOVEL e todas as acessdes,
melhoramentos, construgées e instalagdes que Ihe forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario a quitagdo do Saldo Devedor, garantia essa que permanecera
integra até que o DEVEDOR cumpra a totalidade das demais obrigagdes contratuais e
legais vinculadas ao presente negocio. 11.3 - Por forga deste Contrato o DEVEDOR
cede e transfere 8 CREDORA, sem reserva alguma, a propriedade resollivel e a posse
indireta do IMOVEL, reservando-se a posse direta na forma da lei, e obriga-se, por si e
por seus sucessores, a fazer a alienagao fiduciaria sempre boa, firme e valiosa, e a
responder pela evicgdo. 11.4 - O DEVEDOR concorda e esta ciente de que o crédito
da CREDORA podera ser cedido ou transferido, no todo ou em parte, a terceiros,
hipotese em que a propriedade fiduciaria do IMOVEL objeto da garantia sera
transmitida a nova credora, ficando esta sub-rogada em todos os direitos, acoes e
obrigagdes, inclusive seguros. O DEVEDOR autoriza que a CREDORA e/ou sua
cessionaria empenhem e/ou caucionem a terceiros 0s créditos decorrentes deste
contrato. Neste caso o DEVEDOR se compromete a assinar a documentagao
necessaria a transferéncia e cessao/penhor/caugéo dos créeditos, autorizando, desde
logo, a CREDORA a anuir em seu nome nessas operacgdes. 11.6 - O DEVEDOR
compromete-se a manter-se na posse do IMOVEL, bem como a manté-lo em perfeito
estado de seguranca e habitabilidade e a fazer, as suas custas, dentro do prazo da
notificacao que Ihe for feita, as obras e os reparos julgados necessarios, que resultem
de eventos ndo cobertos pela apolice de seguro, ficando vedada a realizacéo de
ck\@ﬁpuer obra de modificacdo ou acréscimo, sem O prévio consentimento da
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CREDORA. O cumprimento desta obrigagédo podera ser fiscalizado pela CREDORA,
' ' VEDOR a permitir o ingresso de pessoa credenciada a executar a
caso. Qualquer acessdo ou benfeitorias somente podera ser
QVEL caso obtidas as licencas administrativas necessarias, a
G@)D’-%?S%me averf’ 0 0 aumento ou a incorporagao ao IMOVEL, bem como seu valor,
pa \j,idnmadﬁsl'é“ggg nao podendo o DEVEDOR invocar o direito de indem.zagéo ou de
retentaa?Z ndo.importa a que titulo ou pretexto. 11.6 - O DEVEDOR esta ciente de que
a contratacdo ou a prorrogagéo de locagdo do IMOVEL alienado fiduciariamente por
prazo superior a um ano sem a concordancia por escrito da CREDORA sera
considerada ineficaz e sem qualquer efeito perante a CREDORA, de acordo com o
artigo 37-B da Lei n°® 9.514/97, incluido pelo artigo 57 da Lei n® 10.931/04. Obriga-se o
DEVEDOR, sob pena de vencimento antecipado da divida, a incluir no contrato de
locagdo que vier a celebrar, que o locatario toma conhecimento de que: a) a
propriedade fiduciaria do IMOVEL é da CREDORA; b) eventual indenizagao por
benfeitorias, de qualquer espécie ou natureza, passara a integrar o valor do lance
vencedor em leildo, ndo podendo ser pleiteada indenizagao ou direito de retencéo, nao
importa a que titulo ou pretexto; ¢) o(a) locatario(a) sujeitar-se-a aos efeitos da acéo de
reintegracéo na posse prevista no artigo 30 da Lei n® 9.514/97, independentemente de
sua citagéo ou intimagéo; d) nos termos do paragrafo Unico do artigo 32 da Lei n°
8.245/91, com a redagdo dada pelo paragrafo Unico do artigo 61 da Lei n°
10.931/2004, o locatario(a) nao tem direito de preferéncia e/ou de continuidade da
locagdo caso ocorra a consolidagdo da propriedade pena em nome da CREDORA
e/ou a alienagdo do IMOVEL a terceiros em leildo publico extrajudicial; e) caso nao
tenha consentido com a locacdo, a CREDORA e seus eventuais cessionarios ou
sucessores poderdo, nos termos do § 7° do artigo 27 da Lei n° 9.514/97,
denuncia-la, com prazo de 30 (trinta) dias para a desocupacgao, devendo a
deniincia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da
consolidacao da propriedade da CREDORA, ficando essa clausula destacada, em
negrito, nos termos do dispositivo legal aqui referido. (Ex-lege desta Lei); 11.7 -
No ato de assinatura desta escritura serao apresentadas as certidées negativa de
Acdes Reais e Pessoais Reipersecutérias, bem como a POSITIVA de Onus Reais,
relativas ao IMOVEL, extraida da respectiva matricula, expedidas pelo competente
Registro de Iméveis. 11.8 - Como alienante, em carater fiduciario, o DEVEDOR, se
pessoa juridica, neste ato: apresenta a CND Relativos aos Tributos Federais e a Divida
Ativa da Uni&o. 11.8.1 - A nao apresentacao da CND Relativos aos Tributos Federais e
a Divida Ativa da Uniéo significa que o DEVEDOR, pessoa juridica, na forma da Lei, se
encontra dispensada de sua apresentacdo por ser empresa que explora,
exclusivamente, atividade de compra e venda de imoéveis, locagdo, desmembramento
ou loteamento de terreno, incorporagdo imobiliaria ou co strug'
destinados a venda, e que o IMOVEL aqui objetivado integra contabil
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circulante, jamais tendo constado do seu ativo permanente, o que declara sob
responsabilidade civil e criminal. 11.8.2 - O DEVEDOR obriga-se a pagar o imposto
incidente sobre a transmissdo de bens imoéveis e demais taxas decorrentes da
presente escritura, bem como a promover, no prazo maximo de 30 dias, o registro
desta junto ao Cartorio de Registro de Iméveis competente. 11.9 - Mediante registro da
escritura de alienacdo fiduciaria, ora celebrada, estara constituida a propriedade
fiduciaria em nome da CREDORA, e efetivado o desdobramento da posse,
tornando-se o DEVEDOR possuidor direto e a CREDORA possuidora indireta do
IMOVEL objeto da garantia fiduciaria. 11.10 - A posse direta de que fica investida o
DEVEDOR manter-se-a enquanto este se mantiver adimplente, obrigando-se o0 mesmo
a manter, conservar e guardar o IMOVEL, e pagar pontualmente todos os impostos,
taxas e quaisquer outras contribuicbes ou encargos que incidam ou venham a incidir
sobre o IMOVEL ou que sejam inerentes a garantia, tais como contribuigées devidas
ao condominio de utilizagéo do edificio ou a associagédo que congregue os moradores
do conjunto imobiliario respectivo. 11.11 - Se a CREDORA vier a pagar algum dos
encargos inerentes ao IMOVEL dado em garantia, o DEVEDOR devera reembolsa-la
dentro de trinta (30) dias, contados do recebimento de sua comunicagéo, sendo
aplicaveis, no caso de atraso desse reembolso, as mesmas penalidades previstas para
casos de inadimplemento das obrigagdes concernentes ao presente Contrato. 11.12 -
A CREDORA reserva-se no direito de, a qualquer tempo, exigir comprovantes de
pagamento dos referidos encargos fiscais e/ou tributarios, ou quaisquer outras
contribuicdes. 11.13 - Nos termos do disposto nos paragrafos 4° e 5° do artigo 27° da
Lei n® 9.514/97, jamais havera direto de retengéo por benfeitorias, mesmo que estas
sejam autorizadas pela CREDORA. 11.14 - Na hipotese de a propriedade IMOVEL
dado em garantia se consolidar em nome da CREDORA, nao havendo a venda do
IMOVEL no leildo, ndo havera direito de indenizagéo pelas benfeitorias. 11.15 - O
DEVEDOR podera ceder os direitos de que é titular sobre o IMOVEL, aqui objetivado,
desde que haja prévia e expressa anuéncia da CREDORA, e que o adquirente assuma
integralmente as obrigagdes do DEVEDOR previstas neste contrato. 11.16 - O
DE\\( QOR devera apresentar ao Registro de Iméveis o termo de quitagéo-para o
WO
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o
regp%nsabllldggeg usto do DEVEDOR CLAUSULA DECIMA- SEGUNDA DA MORA

E 0O YRADI APVEMENTO: 12.1 - A mora do DEVEDOR no cumprimento das
obrigateée peduniarias assumidas neste Contrato acarretara a responsabilidade pelo
pagamento das seguintes penalidades: a) atualizagdo monetaria de acordo com os
critérios previstos neste Contrato e calculada pro rata die, se necessario; b) juros
compensatorios na mesma taxa prevista neste Contrato e calculados pro rata die, se
necessario; ¢) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ou fragéo, calculados dia a
dia, que incidirao sobre o Saldo Devedor; d) multa moratéria de 2% (dois por cento)
sobre o valor das prestacées vencidas e ndo pagas, atualizado monetariamente; e)
despesas com cobranga administrativa e intimagao da devedora, inclusive honorarios
de cobranga e advocaticios; e f) despesas com publicagdo dos editais do leildo
extrajudicial e comissao de leiloeiro de 5% (cinco por cento) sobre o valor do montante
em atraso ou do lance vencedor, se houver, na hipotese de alienagao do IMOVEL em
leildao publico extrajudicial. 12.2 - Decorrido o prazo de 30 (trinta) dias, fixado como
prazo de caréncia para esta Escritura Publica, como exigido pelo paragrafo 2° do artigo
26 da Lei n° 9.514/97, contados do vencimento de qualquer prestagdo devida, a
CREDORA, ou seu cessionario, podera iniciar o procedimento de intimagéo e, mesmo
que nao concretizada, o DEVEDOR que pretender purgar a mora devera fazé-la
mediante pagamento das prestagdes vencidas e ndo pagas e as que se vencerem no
curso da intimagdo, que incluem os juros compensatorios contratados, atualizacao
monetaria, a multa, os juros de mora, os demais encargos e as despesas de cobranca
e intimacéo, inclusive tributos, contribuigbes condominiais e associativas. 12.3 - A
mora do DEVEDOR estara automaticamente comprovada se, decorridos os 15
(quinze) dias a contar do recebimento da intimagdo, o DEVEDOR deixar de purgar a
mora, mediante pagamento de todas as prestagées vencidas e ndo pagas, atualizadas
e com todos os seus acréscimos, mais as despesas correspondentes ao procedimento
junto ao Registro de Imoéveis. 12.4 - O simples pagamento da prestagdo, sem
atualizagcdo monetaria e sem os demais acréscimos moratérios, ndo exonerara o
DEVEDOR da responsabilidade de liquidar tais obrigagées, continuando em mora para
todos os efeitos legais e contratuais. 12.5 - O procedimento de intimacéo para
purgacdo de mora obedecera aos seguintes requisitos: a) A CREDORA informara ao
DEVEDOR que esta iniciando o procedimento de intimagédo; b) a intimacao sera
requerida pela CREDORA, ou seu cessionario, ao Oficial do Registro de Imoveis do
local do IMOVEL, indicando o valor vencido e néo pago e penalidades moratodrias; ¢) a
diligéncia de intimagdo sera realizada pelo referido Oficial de Registro de Imoveis,
podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu '
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Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagdo do IMOVEL, ou do
domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento a
ser firmado pessoalmente pelo DEVEDOR ou por quem deva receber a intimagao; d)
se o destinatario da intimagéo se encontrar em local incerto e nao sabido, impedindo a
entrega direta da intimagéo pelo Oficial do Registro de Iméveis ou do de Registro de
Titulos e Documentos, competird ao primeiro promover sua intimagao por edital com
prazo de dez (10) dias, contados da primeira divulgacéo, publicado por trés dias, ao
menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local do IMOVEL ou noutro da
comarca de facil acesso, se no local do IMOVEL, ndo houver imprensa com circulagéo
diaria, e e) cabera ao DEVEDOR, nao obstante o pagamento do valor vencido e né&o
pago acrescido das penalidades legais e contratuais, o pagamento das despesas e
honorarios de cobranga e de intimagéo, sendo esta Ultima devida ao Registro
Imobiliario competente. 12.6 - Purgada a mora perante o Oficial do Registro de
Iméveis, considerar-se-a preservado o contrato de alienagédo fiduciaria, caso em que,
nos trés dias seguintes, o Oficial entregarda a CREDORA as importéncias recebidas,
prosseguindo ao DEVEDOR o cumprimento das obrigagées que se vencerem dai em
diante, no tempo e modo contratados. 12.6.1 - Eventual diferenga entre o valor objeto
da purgacgéo da mora e o devido no dia da purgagéo devera ser paga pelo DEVEDOR
juntamente com a primeira ou com a segunda prestagdo que se vencer apos a
purgagao da mora no Registro de Iméveis. 12.7 - Se a mora for purgada por cheque,
este devera ser exclusivamente cheque OP (Ordem de Pagamento), nominativo a
CREDORA ou a quem expressamente indicado no requerimento de intimagao, cuja
quitagao fica condicionada a devida compensagéo e efetivo credito na conta corrente
do favorecido. 12.8 - Decorrido o prazo de 15 (quinze) dias de que trata a clausula 12.3
acima, sem purgacdo da mora por parte do DEVEDOR, o Oficial do Registro de
Imbveis, a vista da prova de pagamento do ITBI pela CREDORA, promovera a
averbacdo na matricula do IMOVEL da consolidagdo da propriedade em nome da
CREDORA. CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA - DO LEILAO EXTRAJUDICIAL E DA
CLAUSULA PENAL: 13.1 Uma vez consolidada a propriedade em favor da
REDORA, por forca da mora ndo purgada, devera o IMOVEL ser alienado pela




CREDORA a te os, com observancia dos procedimentos previstos na Lei n® 9.514,
/18%?8\5\00 a seguir se explicita: a) a alienagéo far-se-a sempre por pl:lb.|ICO
Y Ieigpbgét@mm%@ te; b) o primeiro leildo publico sera realizado dentro de trlnta
Qdias, contg&o%\a data da averbacgdo da consolidagao da plena propriedade em
nom M‘ﬁﬁsE PRA, devendo ser ofertado pelo valor de averbagdo do IMOVEL,
h 'mente; ¢) nao havendo oferta em valor igual ou superior ao que as
partes estabeleceram, conforme alinea "b" supra, o IMOVEL sera ofertado em 2°
leilzo, a ser realizado dentro de quinze (15) dias, contados da data do primeiro publico
leilao, no minimo, pelo valor da divida, acrescido das despesas e honorarios de
cobranca; d) os publicos leildes serdo anunciados mediante edital unico, que sera feito
por trés (3) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local do
IMOVEL ou noutro de Comarca de facil acesso, se, no local do IMOVEL, n&o houver
imprensa com circulagado diaria; ) havendo licitante vencedor, a CREDORA, ja como
titular de dominio pleno, transmitirda o dominio e a posse, indireta e/ou direta, do
IMOVEL ao licitante vencedor. 13.2 - Para fins do leildo extrajudicial, as partes adotam
os seguintes conceitos: a) Valor do IMOVEL é o mencionado no Edital para esse fim,
incluido o valor das benfeitorias necessarias, executadas as expensas do DEVEDOR,
obedecidos os demais requisitos previstos neste contrato, atualizado monetariamente
de acordo com a variagao percentual acumulada pelo mesmo indice e na mesma
periodicidade aplicaveis para atualizagdo do valor do Saldo Devedor a partir da
presente data; b) para fins do primeiro publico leildo, podera, a critério das partes, ser
feita uma avaliagdo do IMOVEL para verificagdo do valor apurado na forma da alinea
anterior, prevalecendo o maior dos valores; ¢) valor da Divida é o equivalente a soma
das seguintes quantias: ¢.1) valor do Saldo Devedor acrescido das taxas de gestao,
vencidas e nao pagas, atualizadas monetariamente até o dia do leilao e acrescidas das
penalidades moratorias e despesas abaixo elencadas; ¢.2) contribuicbes devidas ao
condominio de utilizagdo (valores vencidos e nao pagos até a data do leildo), na
hipétese de o IMOVEL ser unidade auténoma integrante de condominio especial; c.3)
mensalidades (valores vencidos e ndo pagos até a data do leildao) devidas a
associagdo de moradores ou entidades assemelhada, se o IMOVEL integrar
empreendimento com tal caracteristica; c.4) despesas de agua, luz e gas (valores
vencidos e n&o pagos até a data do leildo), se for o caso; ¢.5) IPTU, foro e outros
tributos ou contribuigbes eventualmente incidente (valores vencidos e nao pagos até a
data do leildao), se for o caso; c.6) qualquer outra contribuicdo social ou tributo
incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela CREDORA em decorréncia da
intimacao e da alienagéo em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao
DEVEDOR,; ¢.7) custeio dos reparos necessarios a reposi¢éo do IMOVEL em idéntico
estado ao que se encontrava quando foi entregue ao DEVEDOR, a menos que eles ja
o tenham devolvido em tais condicbes a CREDORA ou ao ,adquirente no leildo
extrajudicial: ¢.8) imposto de transmissao, e eventualment io, que tenham sido
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pagos pela CREDORA, em decorréncia da consolidagdo da plena propriedade pelo
inadimplemento do DEVEDOR; ¢.9) despesas com a consolidagao da propriedade em
nome da CREDORA,; d) despesas sdo o equivalente a soma dos valores despendidos
para a realizagdo do publico leildo, nestes compreendidos, entre outros: d.1) os
encargos, honorarios de cobranga e custas de intimagdo do DEVEDOR; d.2) os
encargos e custas com a publicagdo de editais; e d.3) a comissao do leiloeiro. 13.3 -
As quantias a que se referem as alineas "c.2" até “c.8” desta clausula seréo acrescidas
das penalidades devidas a seus respectivos credores, bem como atualizadas
monetariamente pelo indexador previsto neste Contrato, desde a data do seu
pagamento aos credores até a data do leildo. 13.4 - Se o maior lance oferecido no
primeiro leildo for inferior ao valor do IMOVEL sera realizado segundo leildo; se
superior, a CREDORA entregara ao DEVEDOR a importancia que sobrar, na forma
adiante estipulada. 13.5 - No segundo leildo: a) sera aceito o maior lance oferecido,
desde que igual ou superior ao valor da Divida e das despesas, hipdtese em que, nos
cinco (05) dias subsequentes ao integral e efetivo recebimento a CREDORA entregara
ao DEVEDOR a importancia que sobrar, como adiante convencionado; b) podera ser
recusado o maior lance oferecido se inferior ao valor da Divida e das despesas, caso
em que a Divida perante a CREDORA sera considerada extinta e a CREDORA
exonerada da obrigacgéo de restituicao ao DEVEDOR de qualquer quantia, a que titulo
for, nos termos do paragrafo 5° do artigo 27 da Lei n® 9.514/97; e ¢) extinta a Divida,
dentro de 5 (cinco) dias a contar da data da realizagdo do segundo leildo, a CREDORA
colocara a disposicdo do DEVEDOR o termo de extingdo da obrigagéo. 13.6 - Também
sera extinta a divida se no segundo leildo n&o houver licitante. 13.7 - Caso em primeiro
ou segundo leildo sobejar importancia a ser restituida ao DEVEDOR, a CREDORA
colocara a diferenca a sua disposi¢do, considerado nela incluido o valor da
indenizaco das benfeitorias, podendo tal diferenga ser depositada em conta corrente
bancaria do DEVEDOR. 13.8 - A CREDORA mantera em seus escritorios, a disposicao
do DEVEDOR, por até 12 (doze) meses, a contar da data da realizagdo do segundo
Ieilé% a respectiva prestagao de contas. 13.9 - O DEVEDOR devera restituir o IMOVEL

Q\&m seguinte ao da consolidacdo da propriedade em nome da.CREDORA,
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efinido neste Contrato, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo
“ seguintes despesas: a) de todas as cotas de condominio,
mensalidades associativas, foro, contas de agua, energia e gas vencidas até a entrega
do IMOVEL; e b) custos necessarios a reposigdo do IMOVEL no estado em que o
recebeu. 13.10 - A taxa de ocupagcao referida na clausula 13.9 anterior incidira a partir
da data da alienagdo do imoével em leildo ou da consolidagdo plena da propriedade em
nome da CREDORA, no caso de em segundo leildo ndo haver lance vencedor, e sera
exigivel até a data em que a CREDORA, ou seus sucessores vierem a ser imitidos na
posse do IMOVEL. 13.11 - Nao ocorrendo a desocupagdo do IMOVEL no prazo e
forma ajustadas, a CREDORA, seus cessionarios ou sucessores, inclusive aquele que
o tenha adquirido no leildao ou posteriormente, estardo legitimados a promover
judicialmente a reintegragéo de posse do IMOVEL, declarando-se o DEVEDOR ciente
de que, nos termos do artigo 30 da Lei n° 9.514/97, a reintegragdao sera concedida
liminarmente, com Ordem Judicial, para desocupagao no prazo maximo de sessenta
(60) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula do IMOVEL, a
consolidagao da plena propriedade em nome da CREDORA, ou o registro do contrato
celebrado em decorréncia da venda do IMOVEL no leildo ou posteriormente ao leilzo,
conforme quem seja o autor da acao de reintegragdo de posse, cumulada com
cobranca do valor da taxa diaria de ocupagao e demais despesas previstas neste
contrato. 13.12 - O DEVEDOR tem ciéncia inequivoca da dispensa de sua intimagao
pessoal para dar ciéncia da realizagdo do Leilao extrajudicial, razdo pela qual, se
houver interesse em seu acompanhamento, o DEVEDOR podera solicitar, por escrito,
informacoes 8 CREDORA, ou a quem esta vier a designar, sem que isso implique em
prejuizo da continuidade do processo de realizagdo do leildo. DAS DISPOSICOES
GERAIS - CLAUSULA DECIMA-QUARTA - DO CUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES
AJUSTADAS 14.1 - A tolerancia por qualquer da contratante quanto a alguma demora,
atraso ou omissédo da outra parte no cumprimento das obrigagdes ajustadas neste
instrumento, ou a n&o aplicagdo, na ocasido oportuna, das cominac¢des aqui
constantes, ndo acarretara o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora
conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes a qualquer tempo, caso
permanecam as causas. 14.2 - O disposto na clausula anterior prevalecera ainda que
a tolerancia ou a ndo aplicagdo das cominagdes ocorra repetidas vezes, consecutiva
ou alternadamente. 14.3 - A ocorréncia de uma ou mais hipoteses supra referidas nao
importara em precedente, novagdo ou modificagdo de quaisquer estipulacées deste
contrato, as quais permanecerao integras e em pleno vigor, como se nenhum favor
houvesse ocorrido. 14.4 - As obrigagcbes constituida ste instrumento séo
extensivas e obrigatorias aos herdeiros, sucessores e| cessipnarios ou promitentes
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cessionarios da contratante, ficando, desde ja, autorizados todos registros, averbag¢ées

e cancelamentos que forem necessarios perante o Registro de Imoveis competente.
CLAUSULA DECIMA-QUINTA - DO CRITERIO DE CALCULO PRO RATA DIE: 15.1 -

A atualizacdo monetaria pro rata die de valores constantes deste instrumento sera
calculada mediante incidéncia diaria de 1/30 da ultima variagdo percentual disponivel
do indice eleito neste Contrato, de forma exponencial, pelo nimero de dias corridos,
existente entre a data do ultimo vencimento e a data do efetivo pagamento. 15.2 - Os
juros pro rata die incidentes sobre os valores constantes deste instrumento seréo
calculados, mediante incidéncia diaria sobre o Saldo Devedor diario, calculado
conforme nos termos aqui ajustados, de 1/30 da Ultima variagdo percentual disponivel
do indice eleito neste Contrato, de forma exponencial, pelo nimero de dias corridos,
existente entre a data do ultimo vencimento e a data do efetivo pagamento.
CLAUSULA DECIMA-SEXTA - DA OBRIGACAO SOLIDARIA DO DEVEDOR: 16.1 -
Figurando dois ou mais devedores, todos declaram-se solidariamente responsaveis
por todas as obrigagdes assumidas perante a CREDORA e, mutua e reciprocamente,

se constituem procuradores um do outro, conferindo-se poderes especiais para
receber citacdes, intimagdes e interpelagdes de qualquer procedimento, judicial ou
extrajudicial, decorrente do presente contrato, de modo que, realizada a citagéo ou
intimacdo na pessoa de qualquer um deles, estara completo o quadro citatorio.
CLAUSULA DECIMA-SETIMA - DO VENCIMENTO ANTECIPADO DA DiVIDA: 17.1 -
Além dos casos previstos neste Contrato e dos contidos na lei, a Divida vencer-se-a
automaticamente e antecipadamente também pelos seguintes motivos: a) se as
obrigagdes néo forem cumpridas nas épocas proprias e se o DEVEDOR faltar com o
pagamento de qualquer prestagdo de juros ou de principal, ou de qualquer outra
quantia por ela devida em decorréncia do presente contrato; b) em caso da faléncia,
recuperacgao judicial ou extrajudicial, concurso de credores ou insolvéncia do
DEVEDOR; ¢) se ndo forem mantidos em dia os pagamentos de todos os tributos,

N impostos, taxas ou quaisquer outras contribuigdes, cotas de condominio, contribuigoes
associativas, foro, atribuiveis ou vinculados, por qualquer forma ao IMOVEL oferecido
em, garantia_no_presente instrumento; d) se forem prestadas informagdes ou
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de té"é s neste instrumento; e) se ocorrer cessdo ou transferéncia pelo

direitos e obrigagbes decorrentes deste contrato, ou constituicéo
dg un uggb@gms% eja de que natureza for, sobre os direitos aquisitivos de que a
C%@BORA seja 1 'tlular f) se ocorrer a distribuicdo de acéo desapropriatéria do
IM%{EM?“ °'%§7 DEVEDOR nao mantiver o IMOVEL em perfeito estado de
cons rvagaib eguranga e habitabilidade, ou realizar, sem o prévio e expresso
consentimento da CREDORA, obras de demoli¢cdo, alteracdo ou acréscimo, que
comprometam a manutengcdo ou a realizacdo da garantia; h) se o DEVEDOR
abandonar o IMOVEL; e i) se houver infragdo a qualquer clausula do presente
contrato. CLAUSULA DECIMA-OITAVA - DA DESAPROPRIACAO E DA
INDENIZACAO: 18.1 - Na hipotese de desapropriacdo total ou parcial do IMOVEL, a
CREDORA, como proprietaria, ainda que em carater resoluvel, sera unica e exclusiva
beneficiaria da justa e prévia indenizagdo paga pelo poder desapropriante. 18.2 - Se,
no dia de seu recebimento pela CREDORA, a justa e prévia indenizacao for: a)
superior ao valor da Divida, tal como definida neste Contrato para fins do leildo
extrajudicial, a importancia que sobrar sera entregue ao DEVEDOR; e b) inferior ao
valor da Divida, tal como definida neste Contrato para fins do leildo ao publico
extrajudicial, a mesma sera considerada extinta perante a CREDORA e exonerada
ficara a CREDORA da obrigagao de restituigdo de qualquer quantia, a que titulo for, ao
DEVEDOR. CLAUSULA DECIMA-NONA - DAS CERTIDOES: Integram o presente
contrato as certidées (expedidas ha ndo mais do que trinta dias desta data) de
propriedade, negativa de Onus e de acdes reais e pessoais reipersecutorias.
CLAUSULA VIGESIMA - DAS OBRIGACOES ADICIONAIS DOS DEVEDORES: 20.1
- O DEVEDOR se obriga a comunicar a CREDORA: a) qualquer mudanca de seu
estado civil e de seus representantes, se pessoa fisica; b) qualquer turbagéo de sua
posse sobre o IMOVEL alienado fiduciariamente: ¢) qualquer mudanga de tipo
societario, ou fusdo, cisdo e incorporagdo, se pessoa juridica; e d) manter seu
endereco de correspondéncia atualizado. 20.2 - O DEVEDOR responde por todas as
despesas decorrentes do presente negocio, inclusive aquelas relativas a emolumentos
e despachante para obtengdo das certidées dos distribuidores forenses, da
Municipalidade e de propriedade, as necessarias a sua efetivacdo e as demais que se
lhe seguirem, inclusive aquelas relativas a emolumentos e custas de Servico de
Registro de Imoveis, de quitacdes fiscais e qualquer tributo devido sobre a operacao,
que venha a ser cobrado ou criado, mesmo que o pagamento caiba, por lei ou
convencao, a CREDORA. 20.3 - O registro imobiliario deste instrumento sera efetuado
pela CREDORA, que, para esse fim, foi provisionado pelo DEVEDOR, do valor
estimado para o reconhecimento das firmas aqui apostas, para o pagamento dos
impostos devidos, para o registro imobiliario e para o recadastramento do IMOVEL em
nome do DEVEDOR, de cujo empenho prestara ntas,
CREDORA, ao DEVEDOR, cépia da matricula imobiliaria co

ncaminhando ela,
s assentamentos
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devidos. 20.4 - O DEVEDOR declara: a) ter recebido previamente a minuta desta
escritura, para seu prévio exame; b) que os termos desta escritura séo de sua inteira
compreenséo e alcance; e ¢) que as obrigagbes em dinheiro ora assumidas estao de
acordo com sua capacidade econdémico-financeira, estando ele, DEVEDOR, em
condigdes de honra-las. CLAUSULA VIGESIMA-PRIMEIRA - DAS DISPOSICOES
FINAIS: 21.1 - As partes autorizam, desde ja, o Oficial do Registro de Imoveis
competente a proceder a todos os registros e averbagdes necessarios decorrentes do
presente instrumento. Para esse fim, o DEVEDOR constitui € nomeia sua procuradora
a CREDORA, conferindo-lhe poderes especiais, na forma prevista nos artigos 683 e
684 do Coadigo Civil, para re-ratificar ou aditar o presente instrumento, tdo-somente
visando suprir eventuais exigéncias formuladas pelo referido Oficial, para viabilizar os
mencionados registros e averbagdes, desde que tal re-ratificacdo ou aditamento nao
altere o conteldo econémico e juridico dos negdécios pactuados neste instrumento,
notadamente os valores e os direitos e obrigagdes das partes, conferindo poderes a
CREDORA, ainda, para representar o DEVEDOR perante o Municipio para proceder a
inscricdo imobiliaria cabivel, em decorréncia da compra e venda com pacto de
alienacdo fiduciaria ora pactuada. 21.2 - As partes elegem o foro da situagdo do
IMOVEL para dirimir as eventuais controvérsias oriundas do presente instrumento,
ainda que outro mais privilegiado exista. CLAUSULA VIGESIMA-SEGUNDA -
DECLARACOES DA CREDORA: Declara a CREDORA, sob as penas da lei, que: a)
ndo existem em tramite sobre o imovel, quaisquer feitos ajuizados fundado em agoes
reais ou pessoais reipersecutérias; b) A CREDORA, para viabilizar o empreendimento,
firmou com instituicdo financeira, Banco do Brasil S/A, um contrato de abertura de
crédito e financiamento para a construgdo do empreendimento, o que implicou: (i) a
outorga de garantia real, consistente em hipoteca, que abrangeu a totalidade das
unidades auténomas do empreendimento, e (ii) a cesséo fiduciaria dos recebiveis/o
penhor de créditos provenientes dos instrumentos de comercializagéo das unidades do
empreendimento. O DEVEDOR concorda, desde logo, com o oferecimento dessas
garantias, ficando claro que a responsabilidade pelo pagamento do financiamento de
@%@@0 é exclusivamente da CREDORA,; c) Diante do acima previsto,.0.DEVEDOR
\&\% K‘,s\a\es%e\\%\\ e . ; : :
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declargy ressa ciéncia e anuéncia, irrevogavel e irretratavel, quanto a

rantias que a CREDORA constituiu em favor da instituicao
fnﬁ@ncéi'ﬂf\q}%}“ug & Brasil S/A, e, se necessario, ratificara sua anuéncia, ora
mém%‘s‘?aeaa bn; pr% ente escritura; d) para formalizacdo deste ato apresenta as
Ce(@tﬂoeﬁana@@l‘él%@ estabelecidas. CLAUSULA VIGESIMA-TERCEIRA - DAS
DECL) DOS DEVEDORES: Pelo DEVEDOR foi declarado mais, o que
segue: 23.1 - O DEVEDOR autoriza desde ja a CREDORA, em qualquer época, a
ceder e/ou empenhar e/ou caucionar a terceiros os créditos decorrentes deste
contrato, inclusive para o Banco do Brasil S/A, para quem o referido imovel ja se
encontra hipotecado, como é do conhecimento DEVEDOR. Nesse caso, o DEVEDOR
compromete-se a assinar a documentacdo necessaria a transferéncia e
cessao/penhor/caugao dos créditos, autorizando, desde logo, a CREDORA a anuir em
seu nome nessas operacdes. 23.2. Que procedeu a vistoria do imdvel objeto da
presente Escritura, manifestando, portanto, aceitagédo plena sobre o imével e aceita
esta Escritura em seus expressos termos; 23.3 - Que autoriza o Senhor Oficial do
Registro de Imoéveis competente a proceder a todos os atos que se fizerem
necessarios a perfeita regularizagao deste titulo. CLAUSULA VIGESIMA-QUARTA -
DAS CERTIDOES E DOCUMENTOS: Foram-me apresentadas as seguintes certidées
e documentos que ficam devidamente arquivados nestas notas: 24.1 - MUNICIPAL: O
outorgado comprador e devedor fiduciante dispensa por parte da outorgante
vendedora a apresentacdo da Certidao Negativa relativa aos débitos de IPTU nos
termos do art. 1°, paragrafo 2°, do Decreto n° 93.240/86, que regulamenta a Lei n°
7.433/85, onde o imbdvel se encontra matriculado sob nimero 471543. 24.2 - DE
ONUS E AGOES: As certiddes negativa de 6nus reais e negativa de acdes reais e
pessoais reipersecutodrias relativas ao imovel, expedidas pelo Cartério do 2° Oficio de
Registro de Imoveis desta Comarca em 27/11/2019; 24.3 - RECEITA FEDERAL: A
Certidao Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais
e a Divida Ativa da Unido sob cédigo de controle n® 258E.33EF.AB6C.D247, emitida
em 31/07/2019, e valida até 27/01/2020, extraida via INTERNET para verificagdo em
18/11/2019, em nome da outorgante vendedora e credora fiduciaria; 24.4 - CERTIDAO
TRABALHISTA: A Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, emitida em 18/11/2019,
e valida até 15/05/2020, extraida via INTERNET para verificagdo em 18/11/2019 sob
n° 189488709/2019, em nome do outorgante vendedora e credora fiduciaria. As partes
foram cientificadas da possibilidade de obtencdo prévia de Certiddo Negativa de
Débitos Trabalhistas (CNDT), nos termos do art. 642-A da CLT, com a redagao dada
pela lei n® 12.440/2011, conforme a recomendagdo n° 03 do CNJ, de 15 de margo de
2012; 24.5 - CERTIDAO DE PROTESTO: A Certidao Unificada de Protesto expedida
em 21/11/2019, valida por 30 (trinta dias), sob cédigo de autenticacao 90P-098-N68,
com resultado NEGATIVA junto aos 1°, 2° 3° 4° 5° ¢ 6° /Tabeli n\ato de Protesto
desta Comarca, em nome da outorgante vendedora e ciedora fldu0|ar|a 24,6 -
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CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS: Consulta realizada a
CNIB em 29/11/2019, por meio do site https://www.indisponibilidade.org.br, codigo
hash 536a.4058.563c.7550.ee8f.c83d.2c49.c77a.0a10.73ec, com RESULTADO
NEGATIVO, em nome da outorgante vendedora e credora fiduciaria, conforme dispée
o Provimento 39/2014 do CNJ; 24.7) - CONDOMINIO: O outorgado comprador e
devedor fiduciante declara expressamente, para efeito do disposto no artigo 1.345 do
Codigo Civil, que responde por quaisquer débitos condominiais em relagéao ao imovel
objeto da presente. IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Certifico que o imdvel foi avaliado
pela Fazenda Municipal de Manaus em R$ 335.155,03 (trezentos e trinta e cinco mil,
cento e cinquenta e cinco reais e trés centavos), conforme guia de avaliacao
nimero 8186/2019, com processamento n°® 11000000136039341, em 26/11/2019, e
que o imposto de transmissdo respectivo no valor de R$ 6.032,79 (seis mil, trinta e
dois reais e setenta e nove centavos), foi pago em 28/11/2019, no Banco Itau S/A. Foi
emitida Declaragdo sobre Operagao Imobiliaria - DOI - nos termos da IN/RFB. Pelo
outorgado comprador e devedor fiduciante me foi dito que aceita esta escritura em
todos os seus termos, dispensando a apresentacdo pela outorgante vendedora e
credora fiduciaria dos documentos e certiddes relativos a Lei n°® 7.433/85,
regulamentada pelo Decreto n° 93.240/86. E, por assim estarem as partes justas e
contratadas, me pediram lhes lavrasse esta escritura, a qual sendo-lhes lida, acharam
conforme, aceitam, ratificam e assinam. Eu, (ass) Luana Natalia Ramos Colares
Bellan, Escrevente Autorizada, digitei e lavrei. E eu, (ass) ANA DE FATIMA ABREU
CHAGAS, TABELIA, subscrevo, dou fé e assino. Valores Cobrados pelo ato:
Emolumentos: R$ 6.008,52 + FUNETJ R$ 802,64 + FUNDPAM R$ 401,32 +
COMPUT /{;AO R$ 15,06 + SELO R$ 14,00 + FUNDPGE R$ 240,78 + ISS R$ 300,99
= FARPAM R$ 401132 = Total R$ 8.184,63. Valido somente com selo de fiscalizagéo e
controle| No ato foi colhida a assinatura (ass) de JOSE PORFIRIO CHAGAS
SALDANHA, MAURY DO NASCIMENTO GUERREIRO, KEVININ DA SILVA COSTA.
Eu Luana Natalia Ramos Colares Bellan, Escrevente
\\ﬁm“%&% r meio eletronico o presente Traslado, conferi dou fé e assino.
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PREFEITURA DE MANAUS - AM
SEMEF

DEPARTAMENTO DE CADASTROS
GERENCIA DE LANGAMENTO DE ITBI

8186/2019 VALIDAGAO DE PAGAMENTO DE ITBI

Tipo Requerimento: Normal

VALIDAGAO DO DAM

Data: 04/06/2025

Adquirente: KEVININ DA SILVA COSTA
Transmitente: HABITEC HABITACAO E CONSTRUCAO LTDA

Solicitante: ABREU - 9° OFICIO DE NOTAS

CPF/CNPJ: 03024061231

CPFICNPJ: 14484294000189

Legislagdo: LET 459/1998;

Nosso Nimero Emissao Parcela | Vencimento | P ito Desconto Agente Arrecadador

11000000136039341 26/11/2019 mn 26/12/2019 28/11/2019 670,31 BCO ITAU S/A

6.032,79

DADOS DO IMOVEL

Matricula Fiscal (IPTU): 471543

Inscrigio Cadastral: 16106961000800010

Endereco no Cadastro Fiscal: AVENIDA TORQUATO TAPAJOS, 11411,

TARUMA-AGU - QD-A CASA-08, RES VITTA HOUSE

Valor de Base de Célculo: R$ 335.155,03

Valor Declarado da Operagdo: R$ 307.500,00

Valor do imposto: R$ 6.703,10

Natureza da Operagio: COMPRA E VENDA (SIMPLES OU CONDICIONAL)

Fragdo Transmitida: 100.0000

Dados sobre o imével a ser Transmitido:
CASA n° 08, da quadra "A", do Condominio Residencial Vitta Club House, situado na Avenida Torquato Tapajos, n® 11.411,
bairro Taruma - Agu, desta cidade.

Cartério: 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Matricula do Registro de Iméveis: 27569

Livro do Registro de iméveis: 2

Folha do Registro de Iméveis: 1

Ne Protocolo/Ano: P-212795
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