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GERAD/PATRIMONIO

N.° do laudo: 15/2025

Cédigo do bem (inventario): BN-02-0106 (J. de Oliveira Veloso)

Finalidade do laudo: Alienagao - Impairment e desfazimento do BNDU’S
Objetivo da avaliagdo: Valor de mercado de compra e venda e valor de
liquidagao imediata.

Objeto: Imével Rural contendo uma Casa nao averbada

-Localizagao/CEP: Estrada Tefé/Emade, margem direita (sentido porto) km

12/13, Zona Rural, CEP: 69555-305

Cidade e UF: Tefé/AM

Proprietario do bem: Gilmar Willian Gomes Veloso.

Area Total: 100,00ha (cem hectares).

Area construida: 225,87m? (ndo averbada)

Resultados de avaliagdo (conforme objetivo da avaliagao):

- Valor de mercado do imoével: R$ 420.000,00 (quatrocentos e vinte mil
reais).

- VLI Maximo (Prazo Minimo): R$ 380.300,00 (09 meses).
- VLI Minimo (Prazo Maximo): R$ 355.200,00 (15 meses).

Classificagao quanto a liquidez: média

- Metodologia: Método Evolutivo, sendo o Método Comparativo Direto de Dados

de Mercado para o terreno e Método de Quantificagcdo de Custos para as

benfeitorias.
--Tratamento dos dados: Método dos Minimos Quadrados com validagcao

através do uso da Estatistica Inferencial para o terreno e custo de reprodugao
das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializagéo.
Especificacao da avaliagao/Grau de fundamentacao: Grau Il
Grau de precisao: Grau
Dados do avaliador: Jackes de Souza Coelho, CPF: 574.945.252-20, Eng.°
Civil CREA-AM N. ° 7156-D/AM.
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Laudo de Avaliagao para Imével Rural
GERAD/PATRIMONIO
NR. LAUDO: 15/2025

1. SOLICITANTE
GERAD/PATRIMONIO

2. PROPRIETARIO
Gilmar Willian Gomes Veloso.

3. OBJETO DA AVALIAQAO
Imovel Rural

Descrigado Sumaria do Bem:

Trata-se de um Imével rural, contendo uma casa nao averbada, localizado
na Estrada Tefé/Emade, margem direita (sentido porto) km 12/13, Zona Rural, CEP:
69555-305, com uma area total de 100ha (cem hectares) e 225,87m? de area
construida nao averbada.

Area Total (ha): 100,00ha (cem hectares).

Area construida: 225,87m? (no averbada)

Ocupante do imével: caseiro do proprietario.

Tipo de ocupagao: Plantagbes diversas e residéncias nao averbadas.

4. FINALIDADE DO LAUDO
Alienagao- Impairment e desfazimento do BNDU’S

5. OBJETIVO DA AVALIAGAO/PARECER TECNICO
Determinagao do valor de mercado de compra e venda e valor de liquidagao
imediata para o imével rural acima descrito

6. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
Foram tomados como pressupostos influenciadores no desenvolvimento do
trabalho e na convicgdo de valor do imével:

Vistoria “in loco”, considerando o contexto em que se insere o
empreendimento, a localizagao, a predominancia de uso na regiao, a disponibilidade
de servigos, os equipamentos comunitarios existentes nas proximidades, assim

como os atributos dos imdveis, tais como suas caracteristicas fisicas e de

aproveitamento.
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Por fugir a finalidade precipua deste trabalho, ndo foram efetuadas
investigacdes relativas as consideragdes legais de mérito concernentes a titulos,
invasdes, hipotecas, superposicio de divisas, areas de preservacao, servidoes, etc.,
providéncias estas que consideramos de carater juridico. Com isso, nenhum 6nus de
carater juridico, identificado nos imoveis foi considerado como fator desvalorizante.
Consideramos a informagao prestada pelo solicitante quanto a propriedade dos
imoveis e aquelas fornecidas por terceiros como de boa fé, portanto confiaveis.

Documentagdes: matricula 3.376, do livro N.° 2-O, FIs 181 - Registro Geral
do Cartério do 1.° Oficio de Tefé/AM de 20/10/2013. Todas as informagées para
confecgao deste laudo foram retiradas deste.

Este laudo de avaliagdo corresponde apenas a terra nua, desprovido
gualquer outro beneficiamento agropecuario ou construgdes existentes nao
averbadas.

7. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIANDO
Periodo da vistoria: dia 14 de agosto de 2025.

7.1Caracterizagao da Regiao:

Tefé &€ a maior cidade em populagdo da regido do Médio Solimdes, com
populacao estimada de 60.154 pessoas, de acordo com o IBGE. A cidade concentra
importantes servicos publicos que sao procurados pela populagio rural e por
moradores de municipios vizinhos. O comércio é o carro-chefe da economia urbana,
com grande presenga de lojas varejistas e atacadistas, agéncias bancarias®, hotéis e
supermercados.

No setor primario, destacam-se a agricultura, pecuaria a pesca e o
extrativismo vegetal. A cidade possui dois hospitais publicos e postos de saude em
diversos bairros. De acordo com o IBGE, sado 26 estabelecimentos de saude
municipais e cinco privados. Também possui um campus da Universidade do Estado
do Amazonas (UEA) e do Instituto Federal de Educagdo do Amazonas (Ifam).

O municipio esta localizado cerca de 545 quildbmetros de Manaus, capital do
Amazonas. E um entreposto estratégico na Amazénia Central, praticamente a meio
caminho entre Manaus e a Colémbia.

Préximo ao municipio, estao localizadas duas das maiores Reservas de
Desenvolvimento Sustentavel do Brasil: Mamiraua e Amana. Sao mais de 3 mithoes
de hectares de florestas amazdnicas. ”/
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7.2 Terreno:

Um Lote de terras do Patriménio Municipal nimero 1.007, situado na
Estrada Tefé/Emade, nesta cidade de Tefé/AM, Estado do Amazonas, com uma area
total de 1.000.000,00m? (um milhdo de metros quadrados), medindo 1.000,00m (mil
metros) de frente, por 1.000,00m (mil metros) de fundos e um perimetro de
4.000,00m (quatro mil metros); limitando-se pela Frente: com a referida estrada
daTéfe/Emade; Lado Direito com Terras da Emade; Lado Esquerdo com terras de
Carlos Santana e Fundos com quem de direito.

Existem Casas edificadas no terreno, contudo nao estido averbadas no
Registro Geral do imével.

Apés o levantamento topografico (anexo) delimitando o perimetro da
propriedade foram observados varios posseiros dentro dos limites do imével.

7.3 Edificagoes

No imével de matricula n.° 3552 esta edificado uma casa de 01 (um)
pavimento com padrao de acabamento baixo, com as seguintes caracteristicas:
estrutura de madeira cobertura de telhas de barro, piso ceramico na varanda e
cimentado internamente, paredes em alvenaria com revestimento ceramico na altura
1,60m externo e sem revestimento no restante, estrutura (pilar, viga) em concreto
armado; sem forro, esquadrias (janelas e portas) em madeira; contendo as
seguintes divisdo interna: ampla varanda, sala e duas suites, cujo o pavimento
ocupa a area de 225,87m?. Atualmente a casa se encontrando em péssimo estado
de conservacao (estado de abandono), sofrendo depredagdes ao longo do tempo e
estd sem instalagbes de agua e de elétrica, ou seja, sem condi¢cbes de
habitabilidade, nao podendo ser contabilizado neste Laudo.

8. DIAGNOSTICO DO MERCADO

Considerando a retomada da atividade econémica que vem ocorrendo em
nosso pais, com um incentivo dos governos municipal e federal na construcdo de
novas edificagbes residenciais, comerciais e industriais, o0 municipio encontra-se
com um desempenho normal, havendo na cidade um numero significativo de
transacbes imobiliarias, com absorcao considerada normal. A liquidez do imovel
avaliando é considerada como média, estando o desempenho do mercado normal.
De acordo com a pesquisa de mercado feita pelo técnico, verificou-se que a venda
de imoveis, apresentam uma média de negociacao de 06 (seis) a 12 (doze) meses.

O inicio da pandemia da nova corona virus, em mar¢o de 2020, trouxe uma
serie de turbuléncias econémicas para o pals. Muitos segmentos sofreram bastante
com a situagdo, com especial destaque para o setor imobiliario, cujas vendas e
novos empreendimentos registraram grandes quedas no periodo, o que nao fugiu a
regra geral para o caso especifico do Amazonas.

Os fundamentos econémicos estéo, de fato, em agao no momento. Segundo
os especialistas do mercado imobiliario, a situagdo atual apresenta muitos
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elementos estimulantes para o investimento nesse mercado.

A economia apresenta um pacote muito interessante para o consumidor,
comegando pela taxa de juros no seu patamar minimo na histéria, avangando pela
demanda reprimida e chegando no retorno do aluguel como uma opgéao de renda
passiva.

A taxa de juros em patamar minimo e resultado dos sucessivos cortes que o
Banco Central tem feito na Taxa Selic. Em junho deste ano, o valor da taxa basica de
juros chegou a 2,25%. Considerando a proje9ao atual que o mercado faz da inflagao
de 2021 (cerca de 3%), ha a possibilidade do ano que vem ter uma econémia de
ganho real negativo com a Selic.

Isso tudo gera uma queda consideravel na taxa de juros do financiamento
imobiliario, uma vez que a Selic e a base dos outros juros no pais.

Sempre que a taxa de juros cai, o interesse do consumidor no mercado
imobilidrio aumenta. Primeiro porque deixa de ser interessante investir em Renda
Fixa. Segundo porque cada 1% a menos nos juros do financiamento imobiliario e
equivalente a 2 milhdes de familias que passam a ter condigbes de pagar pelo
financiamento, acusam especialistas do setor.

Como mencionado, além de tornar os iméveis mais acessiveis, a taxa Selic
em queda ainda faz com que o mercado imobiliario fique mais atrativo do que as
aplicagdes de Renda Fixa.

De acordo com a analise de varios analistas do mercado financeiro, ha uma
demanda reprimida causada pela crise dos Ultimos anos. Segundo os documentos
de alguns bancos, os imbveis se desvalorizaram em cerca de 25% nos ultimos cinco
anos e o movimento atual e de recuperar o tempo perdido, o que da sinais de alta
valorizagdo em breve.

9. INDICAGAO DO(S) METODOS(S) E PROCEDIMENTO(S) UTILIZADO(S)

Utilizamos para o presente trabalho o Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado para avaliagdo dos terrenos conforme a NBR 14.653 Partes 1 e 2 da
Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, buscando se atingir o0 maior grau
de fundamentacgao possivel. Na coleta de dados, procuramos iméveis que mais se
assemelhassem ao avaliando, tanto pela localizagado, quanto pelas caracteristicas
observadas.

10. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS
Pesquisa de Valores:

A pesquisa de mercado da amostra contempla dados recentes, obtidos entre
os meses de janeiro de 2024 a margo de 2025.

Amostra: buscamos uma amostra com o nimero de dados suficientes para
explicar o valor de mercado, buscando minimizar ao maximo a probabilidade de
erros, utilizando iméveis em diversas regides, procurando similaridade com o imével
avaliando.
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Procuramos direcionar a pesquisa e selecionar os dados amostrais para
imoveis com caracteristicas mais convergentes possiveis com o imével avaliando no
que diz respeito a localizagao, area e acesso.

Tratamento dos Dados e Identificagcao dos Resultados:

Os valores minimo, médio e maximo de venda foram determinados pelo
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme calculo em anexo,
atendendo as diretrizes estabelecidas pela Norma Técnica ja citada, atingindo grau
de fundamentacgao Il e grau de precisao Il (ver anexos).

De posse dos dados levantados no mercado, obtivemos diversos modelos,
trabalhando as alternativas possiveis quer seja desconsiderando dado (s) ou mesmo
variaveis que se mostraram incoerentes quando inseridos no contexto. Tendo em
vista os dados levantados, os atributos que se mostraram mais significativos foram
os descritos em Anexo.

O modelo Inferencial justificado que mostrou melhor aderéncia aos pontos da
amostra tem a seguinte fungao estimativa:

In (Valor unitario) = +8,249459069 -0,3757862701 * In (Area total) +0,719260972 *
BENFEITORIAS +0,8708883725 * In (ACESSO) -0,005336196216 * DISTANCIA
AO POLO

VARIAVEIS UTILIZADAS NO MODELO:

VA‘RIA'VEIS INDEPENDENTES
e Area Total: Varidvel quantitativa que representa a area total do imével rural,
expressa em hectares (ha);

o Benfeitorias: Variavel dicotdmica que indica se o imével conta com estrutura
caracterizado como fazenda (benfeitorias), da seguinte forma:

1 - Imovel sem benfeitorias;
2 - Imoével com benfeitorias;

e Acesso: Variavel qualitativa que classifica a qualidade da infraestrutura de
acesso ao imovel, da seguinte forma:

e 10 —imoével em rodovia pavimentada;

e 7 —imovel em rodovia nao pavimentada;

e 4 —imobvel localizado em ramal;

e 1-imével com acesso apenas pela via maritima.

e Distancia ao Polo: vairavel quantitativa que define a realgéao de atratividade do
imovel em relagao a proximidade da sede urbana do municipio.
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VARIAVEL DEPENDENTE:

e  Valor unitario: Variavel dependente do modelo, correspondente ao valor
unitario do imével em relagao a area privativa do apartamento, expressa em reais
por metro quadrado (R$/m?2).

Foi utilizado no tratamento dos dados de mercado o Método dos Minimos
Quadrados com validagao através do uso da Estatistica Inferencial.

Endereco = Estrada Tefé/Emade km 12
Complemento = Matricula 3.376
Municipio = TEFE/AM.

Dados do Imével Avaliando:

Area total = 100,00

BENFEITORIAS = 1 (existem nao consideradas por nao estarem averbadas)
ACESSO =7

DISTANCIA AO POLO =12

Valores da Moda para Nivel de Confianga de 80%

Valor Unitario
Minimo (15,26%) = 3.571,14
Médio = 4.214,16
Maximo (18,01%) = 4.972,97

Valor Total (R$)
Minimo = 357.113,73
Médio = 421.416,08
Maximo = 497.296,80

Em numeros redondos, temos:
e Valor de mercado: R$ 420.000,00 (quatrocentos e vinte mil reais)

11. GRAU DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO

O trabalho foi desenvolvido buscando-se isengdo de subjetividade nas
diversas etapas de seu desenvolvimento, com a definicdo do valor de locagéo do
imovel através de metodologia cientifica. O presente trabalho (avaliagao do imével)
enquadra-se no Grau de Fundamentagao Il (ver tabela anexa) e Grau de Preciséao |l
(com amplitude maior que 30% do intervalo de confianga de 80% em torno do valor
central da estimativa) conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR
14.653 partes 3- Avaliagao de Imoéveis Rurais. O detalhamento do enquadramento
deste laudo esta nos anexos
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12. RESULTADO DA AVALIA(;AO E DATA DE REFERENCIA

O valor de mercado avaliagao de compra e venda do Imével rural localizado
na Estrada Tefé/Emade, margem direita (sentido porto) km 12/13, Zona Rural, CEP:
69555-305, com uma area total de 100ha (cem hectares), conforme informagdes do
item 6 deste laudo é o seguinte:

Valor de Avaliagao do Imével Rural de 100,00ha
R$ 420.000,00 (quatrocentos e vinte mil reais)
VLI Maximo (Prazo Minimo): R$ R$ 380.300,00 (09 meses)
VLI Minimo (Prazo Maximo):R$ 355.200,00 (15 meses)

Manaus, 08 de setembro de 2025.

13. OBSERVAGOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES

O laudo tera sua finalidade atendida, ou seja: desfazimento em Leilao
Publico apés a transferéncia do imével rural para no nome da Agéncia.
Averiguamos a existéncia de posseiros (ocupac¢oes irregulares) dentro do
perimetro do lote avaliando, conforme levantamento anexo. Atualmente a casa
se encontrando em péssimo estado de conservagdo (estado de abandono),
sofrendo depredagoes ao longo do tempo e esta sem instalagoes de agua e de
elétrica, ou seja, sem condicoes de habitabilidade, nao podendo ser
contabilizado neste Laudo.

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho é encerrado com 08 (oito)
paginas impressas somente no anverso, sendo a Uitima assinada e as demais
rubricadas, além de seus anexos.

14. PROFISSIONAL (I1S) RESPONSAVEL IS)

JAC %/SOUZA COELHO
ENGENHEIRO CIVIL CREA 7156-D/AM
ESPECIALISTA EM AVALIACOES E PERICIAS

15. LOCAL E DATA DO LAUDO
Manaus, 08 de setembro de 2025.

16. ANEXOS

Meméria de calculo do modelo de regressao do software SISDEA; Resumo
da planilha de dados pesquisados, Planilha de Calculo do Valor de Liquidagao
Imediata (aplicativo do Banco do Brasil); Levantamento Topografico, Relatério
Fotografico e documentagao do bem avaliando.



Modelo:
IMOVEIS RU RAIS_AMAZONAS

Data de Referéncia:

quinta-feira, 1 de maio de 2025

InformagSes Complementares:

Dados para a projecdo de valores:

Area total = 100,0000
BENFEITORIAS = 1

ACESSO =7
DISTANCIAAOPOLO =12

e o o o

Enderego = Estrada Tefé/Emade km 12
Complemento = Matrfcula 3.376-1.2 Oficio
Informante =

Telefone do informante =

Municfpio = TEFE

® @ o o =»

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitario

e- Minimo (15,26%) = 3.571,14
o Médio = 4.214,16

o Maximo (18,01%) = 4.972,97

*Valor Total

® Minimo =357.113,73
* Médio = 421.416,08

e  Maximo = 497.296,80

eIntervalo Predigdo

o Minimo = 163.214,78

Mdximo = 1,088.084,79
Minimo (61,27%) = 1.632,15
Maéximo (158,20%) = 10.880,85

Campo de Arbitrio
RL Minimo = 3.582,04
RL Méximo = 4.846,28
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Relatério Estatistico - Regressao Linear

1) Modelo:

® IMOVEIS RURAIS_AMAZONAS
2) Data de referéncia:

® quinta-feira, 1 de maio de 2025

3) Informagdes Complementares:

Varidveis e dados domodelo
Total de varidveis:

Varidveis utilizadas no modelo:
Total de dados:

Dados utilizados no modelo:

1) Estatisticas:

Estatisticasdomodelo -~ Jvaler |
Coeficiente de correlagdo: 0,8906533 / 0,742158

Coeficiente de determinagdo: 0,7932633
Fisher - Snedecor: 56,60
Significancia do modelo (%): 0,01

1) Normalidade dos residuos:

@E_tﬁbu@ardés residuos bl | Curva Normal __jle'dd'élo;
Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 67%
Residuos situados entre -1,646 e + 1,640 90% 93%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,96c 95% 98%

1) Outliers do modelo de regressdo:

Quantidade de outliers: 1
% de outliers: 1,56%
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1) Anilise da variancia:

Fonte de variago |Soma dos Graus de Quadrado  |F

=g C Ty |Quadrados __|tiberdade  |médio |
Explicad 118,308 4 29,577 56,597
Ndo Explicada 30,833 59 0,523

Total 149,141 63

1) Equagdo de regressdo:

In (Valor unitario) = +8,249459069 -0,3757862701 * In (Area total) +0,719260972 * BENFEITORIAS +0,8708883725 * In (ACESSO)
-0,005336196216 * DISTANCIA AO POLO

° Fungdo estimativa (moda):

Valor unitdrio = +2268,486958 * e?( -0,3757862701 * In (Area total) * e”( +0,719260972 * BENFEITORIAS) * e(
+0,8708883725 * In {ACESSO) * e*( -0,005336196216 * DISTANCIA AO POLO )

) Fungdo estimativa (mediana):

Valor unitdrio = +3825,555901 * e”( -0,3757862701 * In (Area total) * e~ +0,719260972 * BENFEITORIAS) * e”(
+0,8708883725 * In (ACESSO) * e”( -0,005336196216 * DISTANCIA AO POLO )

° Fungdo estimativa (média):

Valor unitario = +4967,90961 * e -0,3757862701 * In (Area total) * e~ +0,719260972 * BENFEITORIAS) * e/(
+0,8708883725 * In (ACESSO) * e~( -0,005336196216 * DISTANCIA AO POLO)

9) Testes de Hipoteses:

Variaves _ Tiranst____ [robs. |
Area total In{x) -6,46 0,01
BENFEITORIAS X 3,71 0,05
ACESSO In(x) 4,81 0,01
DISTANCIA AO POLO X -2,97 0,43
Valor unitério Inly) 14,04 0,01

10) Correlagdes Parciais:

Correlagdes parciais para Are: . | Isolades | Influéncia

BENFEITORIAS -0,05 0,18

ACESSO -0,55 0,05 M
DISTANCIA AO POLO 0,47 0,04 l\
Valor unitério -0,79 0,64 A

| Correlagaes parciais para BENFEITORIAS | isoladas | influéncia |
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ACESSO 0,07 0,16
DISTANCIA AO POLO 0,27 0,44
Valor unitdrio 0,22 0,44
Correlacoes parciais paraACESSO _lsoladas | Influéncia
DISTANCIA AO POLO -0,34 0,09
Valor unitério 0,70 0,53

—

Ges parcials para DISTANCIA AO POLO

Isoladas

Infludncia

Valor unitario

-0,50

0,36
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Tabela de Fundamentagao - NBR 14653-2

ltem | Deserigio Grau Grau ' Grau
. - 1
[} 1] I
1 | Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adogio de situagdo 0l
avaliando todas as varidveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1),ondek éo [}
dados de mercado, numero de varidveis numero de variaveis nimero de varidveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados Apresentacdo de Apresentagdo de Apresentagdo de 1l
de mercado informagdes relativas | informagdes relativas | informagdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
variaveis analisados na | variaveis analisados na efetivamente
modelagem, com foto modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo N&do admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: 1l
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imével avaliando nao
imoével avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas varidveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
em médulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 1]
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 1
maximo admitido para a
rejeigdo da hipotese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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Grafico de Aderéncia - Regressao Linear
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 08/09/2025
Banco de Dadas_imQveis rurais amazonas

| l_D;Variéveis }Transf.]EIasﬁ..|tCalcula...lSig.(%) 1Coef. RL |Coef. RNL|Média ]Ml’nimo ]Méximo
B Area total 6 -346.  -646  0,01% -0.375786 142520 300 3000000
H  BENFEITORIAS x 105. 371 005% 0719261 144 1,00 2,00
@ ACESSO e 121. 481 001% 0870888 639 100 1000
I IDH-IBGE - S
B DISTANCIA AO POLO x -15.  -297 043% -0005336 4295 000 23000
B Valor unitério ny) 1404 001% 8249459 1533505 314,66 14882455
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 08/09/2025
Banco de Dados_jmdveis rurais amazonas

| IL'I Variaveis ]Transf,lElasﬁ».itCaIcuIa... |Sig.(%) §Coef. RL |Coef RNL|Média  |Minimo [Méximo
¥ Area total I -346.  -646  0,01% -0.375786 142520 300 3000000
B BENFEITORIAS x  105. 371  005% 0719261 144 1,00 2,00
B ACESSO @ 121. 481  001% 0870888 639 100 1000
[ IDH-BGE o
B DISTANCIA AO POLO x -115. 297  0,43% -0005336 4295 000 23000
B Valor unitario ing) 1404 0,01% 8249459 1533505 314,66 148.824,55
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

08/09/2025
Banco de Dados_imdveis rurais amazonas:2

Tm|Variével ]Valor Médio ]fCak.uIado lCoef.Equacéo |Transf. |Elast

EE preat. 14252013 -646 -0,375786 In®) -3467%

T BENFE. 1,0000 3n 0,719261 X 105,29%

¥2 ACESSO 63906 481 0870888 &  12,16%

== DSTA. 42,9531 297 0005336 X A155%
B2 Vabor.. 2.050,5839 14,04 8,249459 i)

1/5



SisDEA Home - Modelagem de Dados 08/09/2025
Banco de Dados_imdveis ryrais amazonas:2

Grafico da elasticidade da funcdo no ponto médio

Estimativa p/Area total
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

08/09/2025

Banco de Dados_iméveis rurais amazonas:2

Estimativa p/BENFEITORIAS

Grafico da elasticidade da fung¢do no ponto médio
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 08/09/2025
Banco de Dados_imbveis rurais amazonas:2

Grafico da elasticidade da fungdo no ponto médio
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

08/09/2025

Banco de Dados_imbveis rurais amazonas:2

Estimativa p/DISTANCIA AO POLO

Grafico da elasticidade da fun¢do no ponto médio
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

08/09/2025

Banco de Dados_imdveis rurais amazonas:3

D.. Obsen/ado]'Esﬁmado [Residuo ‘Residu... !Residuo/DP fResiduo/DP... Variagdo IniciaIiVariagéo Res...  Variacdo Exp..
4 669624400 810635100 14101, -21,06% 0,14 1,95 236% 645% 1,29%
6 7,13886700 7,76581500 -0,6269.. -878% -006 -087 137% 1,27% 1,40%
7 786704000 877704800 -09100.. -1157% 022 126 033% 2,69% -028%
8 644572000 7,57385300 -1,1281.. -17,50% 007 156 303% 413%  274%
9 600388700 492135900 1,08252.. 18,03% 002 1,50 442% 380% 458%
10 591862500 7,21254200 -1,2939.. -21,86% 006 1,79 472% 543% 453%
12 575149300 628786700 -05363. -933%  -001 074 533% 093% 647%
13 856136500 902419600 -04628.. -541%  -017 064 0,00% 069% 018%
14 826665000 945278900 -1,1861.. -1435% 050 164 006% 4,56% 1,11%
15 6,20455800 594598500 025857..  417% 001 036 375% 022% 4,68%
17 812415100 874502400 -06208.. -764% 016 08  013% 1,25% -0,16%
18 841183300 904476400 -0,6329.. -752% 023 088 002% 1,30% -032%
19 822259100 914526400 -09226.. -11,22% 032 128 0,08% 276% 062%
20 758630600 7224256000 034374,  4,53% 003 048 065% 038% 072%
21 792840600 820173100 -02733.. -345%  -005 038 028% 024%  029%
22 816757900 872056600 05529, -677% 015 076 011% 099% 0,12%
23 804027000 827074000 02304 -287% 005 032 0,19% 017% 0,19%
25 7,00432800 808375200 -1,0794.. -1541% 012 -1,49 1,64% 3,78% 1,09%
28 873203800 901667800 -02846. -326% 012 039 002%  026% -0,05%
29 866029400 854504400 0,11525.  1,33% 004 016 001% 0,04% 0,00%
30 793911600 7,32503300 0,61408..  7,73% 007 085 027% 122% 002%
31 776159200 762464300 -00630. 081% 001 009 044% 001% 055%
32 824404000 7,83822000 040581,  492% 007 056  007%  053%  -0,05%|
33 786453900 7,83141300 0,03312..  0,42% 0,00 005 033% 000%  042%
34 7,71038400 7,00049100 0,70989..  9.21% 006 098 0,50% 1,63% 020%
135720786000 7,38018000 0,1723. -239% 001 024 1,25% 0,10% 1,54%
36 813962700 819245000 -00528. -065%  -001 007 0,12% 001%  015%
37 664824600 6,16043100 048781,  7,34% 002 067 2,48% 077% 292%
38 698471600 690053500 0,08418.  1.21% 0,00 012 1,69% 002% 2,12%
39 826725100 7,13209200 1,13515.. 13,73% 015 157 006% 418% 101%
42 599146500 557084700 042061.. 7.02% 001 058 446% 057% 547%
43 10,819778.. 927873100 154104.. 14,24% 223 213 339% 7,70% 227%
44 10933107.. 976440500 1,16870.. 10,69% 219 162 3,74% 443% 3,56%
45 10231992.. 10,194270.. 003772..  037% 0,06 005 1,85% 000% 2,33%
46 846098700 836464500 009634.. 114% 002 013 001%  003% 0,00%
47 826873200 900851900 -0,7397.. -895% 024 102 006% 178% -039%
48 863052000 9,31318200 -0,6826.. -7.91% 031 -094 000% 151% -039%
49 585793300 630206500 04441 -7,58% 001 061 493% 064% 6,05%
51 969647300 882646100 087001, 897% 054 120 085% 245%  043%
52 680098300 668623100 0,11475..  1,69% 001 016 2,10% 0,04% 2,64%
55 11,225243.. 10,046570.. 1,17867.. 10,50% 294 163 473% 451% 4,78%
56 8,15428700 7,52766700 0,62662..  7,68% 009 087 012% 127%  -019%
57 11274514.. 10,379336.. 089517..  7.94% 264 124 490%  260%  550%
58 880487600 883061100 -0,0257.. -029% 001 004 004% 000% 005%| -
59 999879800 9,79573900 020305..  2,03% 023 028 137% 0.13% 1,69%




SisDEA Home - Modelagem de Dados

08/09/2025
Banco de Dados_imdveis rurais amazonas:3

D.. |Observado Estmado Residuo |Residu.. Residuo/DP .. |Residuo/DP.. VariagéolnicialiVariagéo Res.. | Variagdo Exp..
60 974096900 10,108735. -03677.. -378% 043 051 092% 044% 1,04%
61 979812700 10,369210.. -05710.. -583% 079 079 101% 1,06% 100%
63 976995600 958778400 0,18217.. 186% 0,17 025 096%  011%  119%
64 939266200 9,11701300 027564.. 293% 016 038 045% 0,25% 051%
65 951782500 9,20763900 031018..  326% 021 043 060% 031% 0,68%
66 11,156251.. 10822571.. 033367..  2,99% 113 046 4,48% 036%  556%
67 857546200 834113800 023432..  2,73% 006 032 0,00% 0,18% 0,05%
68 782404600 896641800 -1,1423.. -14,60% 030 1,58 037% 423% -0,63%
69 829405000 896641800 -0,6723.. -811% 022 093 0,05% 147% -032%
70 951044500 9,73548400 -02250.. -2,37% 019 031 0,59% 0,16% 070%
71 10,158130.. 10889068.. 07309.. -720%  -157 1,01 1,69% 1,73% 168%
72 10,308953.. 970102000 0,60793..  590% 077 084 2,03% 1,20% 224%
73 10968198.. 10759482.. 020871..  190% 062 029 385% 0,14% 482%
74 10518673.. 962737700 089129..  847% 124 123 2,54% 2,58% 2,54%
75 935876000 976318400 -04044. 432% 033 056 042% 053% 039%
76 990348800 9,50393000 039955..  4,03% 037 055 119% 052%  137%
77 10261162.. 935156200 090960..  8,86% 097 126 1,92% 2,68% 172%
78 11910523, 11,052655.. 085786..  7,20% 486 119 748%  239% 881%
79 990348800 9,09108700 081240,  820% 083 112 119% 214%  094%
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08/09/2025

Banco de Dados_imoveis rurais amazonas:3

Grafico de Residuos padronizados x

Residuos Regressio

Valores estimados
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#interna

Diretoria de Infraestrutura, Suprimentos e Patriménio
Geréncia de Avaliagao de Bens e Empreendimentos
Formulario VLI - Atualizado em 06/01/2025

Valores (R$)
Terreno e edificagbes: R$ 421.416,08 Maquinas e equipamentos:

Informag¢des Complementares
Apenas um bem Sim Propriedade do bem: BB

Valor Contabil: | R$ 985.300,00 Imével ocupado: I Nao

Prazos previstos para alienagéo
Prazo minimo - vli maximo: 9 (meses) Prazo méaximo - vli minimo: 15 (meses)

Despesas Mensais (R$)

Manutengdo/Conservag&o: Vigilancia:
Taxa minima de Energia e Agua: | Condominio: |
¥outros: | N&o h4 despesas mensais: |

Outras Despesas (Nao Mensais)

IPTU: R$ 1,00 Més de pagto do IPTU (1 a 12): 1
Custo anual com avaliagio/reavaliacio: ] R$ 1,00 Despesas cartorarias: | R$ 2,00
ITBI sobre valor do imével (%) | 2,00%

VLI minimo: R$ 356.200,00 R$ 380.300,00
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RELATORIO FOTOGRAFICO
T EE——

Google Earth

Foto 1- Casa ndo averbada -imagem de s

atélite. Foto 2 - Casa n&o averbada -fachada.

Foto 3- Casa nao averbada -interno. Foto 4 - Frente do Imével-Estrada Tefé/Emade.



RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 6 - Vista interna do imével.

Foto 7- Estrada da Emade km 13, esquina com Ramal do Pavéo. Foto 8 - Estrada da Emade-limite do terreno-km 12.



RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 9- Estrada da Emade-limite do terreno-km 12. Foto 10 - Imagem aérea — estrada da Emade com o Ramal do Pavao-
km12.

Foto 11 - Imagem aérea- limite com o Ramal do Pavao-km13. Foto 12 - Imagem aérea- Fundos do terreno.

Foto 13 - Imagem aérea- limite com o Ramal do-km12.

Foto 14 - Imagem aérea- limite com o Ramal do-km12.



CARTORIO DO 2° OFiCIO DA COMARCA DE TEFE - AM
CNPJ n° 04.954.319/0001-07
Bocaiuva, 524, Shopping Agai, 1° Piso, Sala 08/09, Centro, em Tefé/AM CEP: 69.550-049
Celular: (97) 98106-2545 - WhatsApp: (97) 99151-2539
- E-mail: cartoriosegundoextrajudicial@gmail.com
impsNgvo - Titular Doralice dos Santos Pessoa - Substituta

Rua: Quintino

o ’;J\ Livro n.° 2-O (Registro Geral)
A Fls. n.° 181

,@Matricula n.° 3.376
3%

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

ATA: Tefé/AM. 20 de Dezembro de 2013. A Oficial. (a) Léa France Gomes

Barroso.

IMOVEL: Um (01) lote de terras do Patriménio Municipal niimero 1.007,
situado na Estrada Tefé/Emade, nesta Cidade de Tefé/AM, Estado do
Amazonas, com uma &irea total de 1.000.000,00m2 (hum milhdio de
~metfos quadrados), medindo 1.000,00m (hum mil metros ) de frente, por
1.000,00m (hum mil metros) de fundos e um perimetro de
~4.000,00ml(metros lineares); limitando-se 4 frente com a referida Estrada
Tefé/Emade, lado direito com terras da Emade, lado esquerdo com terras
de Carlos Santana e fundos com a quem de direito. O qual destina-se a
Plantios agricolas. PROPRIETARIO: GILMAR WILLIAN GOMES VELOSO. O
referido € verdade e dou fé. O Oficial (a) Léa France Gomes Barroso. TITULO
AQUISITIVO: Registro de Imével oriundo do Cartério do 2° Oficio, Livro n° 2-
P, folhas 172, Matricula 3.552, e, em conformidade com a Resolugido n°
24/2011, que dispbe sobre a divisio territorial da Comarca de Tefé, no Estado
do Amazonas, e define a competéncia das unidades extrajudiciais de registro
~ imobilidrio. O Egrégio Tribunal de Justica do Estado do Amazonas, assim
. comog a administracdo e o funcionamento dos servicos e auxiliares da Justica,
resolve: Art. 1° Estabelecer a demarcacdo circunscricional imobiliaria dos
servicos do Registro de Iméveis da Comarca de Tefé, em relacdo ao 1° e 2°
Oficios, conforme a base territorjal. A Oficial (a) Léa France Gomes Barroso.

- R-1-3.376: Tefé/AM: 20 de Dezembro de 2013. DEVEDORA: J. DE
- OLIVEIRA VELOSO EPP, empresa inscrita no CNPJ n° 14.207.765 /0001-01,
situ:gda na Rua Copacabana, n° 630, bairro do Abial, CEP: 69.470-000 Tefé -
Amazonas, neste ato representada por seu proprietario JUCIMAR DE
OLIVEIRA VELOSO, brasileiro, solteiro, empresario, portador do RG. n®
617.420/SSP/AM-AM, do CIC n° 161.509.452-00, residente e domiciliado na
Rua Copacabana, n° 60, Bairro do Abial, nesta Cidade de Tefé - AM e como
INTERVENIENTE PAGADOR: GILMAR WILLIAN GOMES VELOSO, de
- nacionalidade brasileira, solteiro, portador da Cédula de Identidade RG. n°
i 1974241-0-SSP/AM, e inscrito no CPF/MF n° 796.404.192-49, residente ¢
domiciliado 4 Rua Copacabana, 610, bairro do Abial, em Tefé- Amazonas,
neste ato representado por seu bastante procurador: JUCIMAR DE OLIVEIRA
VELOSO, brasileiro, solteiro, empresario, portador do RG. n°
617.420/SSP/AM-AM, do CIC n° 161.509.452-00, residente e domiciliado na
Rua Copacabana, n° 60, Bairro do Abial, nesta Cidade de Tefé-AM, conforme
Procuragio Publica do 1° Cartério de Notas e Anexos da Comarca de Tefé JAM.

. CREDORA: AFEAM - AGENCIA DE FOMENTO DO ESTADO DO AMAZONA %

| empresa publica inscrita sob o CNPJ n° 03.183.937/0001-38, com sed\%
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Avenida Constantino Nery, n® 5.733, bairro de Flores, na Cidade de Manaus
/AM. VALOR: R$ 985.300,00 (Novecentos ¢ Oitenta e Cinco Mil e Trezentos
Reais). TITULO: DACAO EM PAGAMENTO. FORMA DO TiTULO: Escritura
publica de Compra de Dagdo em Pagamento, lavrada nas Notas do Cartério
do 1° Oficio de Manacapuru/AM, “Jodo Jetro” em 19 de Dezembro de 2013.
- CONDICOES: Todas as Clausulas constantes na Escritura de Dag¢do em

Pagamento. O referido é verdade e dou fé. A Oficial (a) Léa France Gomes
Barroso.

OBSERVACAO: Segundo a Lei n° 17, de-23-dejaneiro de 1997, extingue-se o
Cartorio do 1° Oficio desta Comarca e os registros de imoéveis passam a ser
lavrados por esta Serventia. O referido € verdade e dou ¥

Janeiro de 2023. O Oficial (a) Osvaldo Simas Névo. ——
DADO e passado nesta Qidade g€ /Tefé, Estado do AmgpZonas, Republica
Federativa do Brasﬂ,.ana_%i;:e S¥dias domés de sto do ano de dois mil

>

e vinte e cinco (2025). ; FAVY -
Santos Pessoa digitar, imphi i_f:&.{aé}ino.
;

O Qficial,
PR \'S\\\‘"@tb a®

Cartdrio do 2° Oficlo da Comarca de Tefé/AM
SELO ELETRONICO TYAM - SELO
CERINT14265379U0UQFMYG3JHMQ12, Valor do ato: RS
127,22.s Parte(s): GILMAR WILLIAN GOMES VELOSO,
dala 15/08/2025. Consulite o selo  em
tps:/ /cidadao. portalseloam.com.br/ ou nuavéas do QR
Caode:

Cartério do 2° Oficlo da Comaroa de Tefé/AM
SELO ELETRONICO TJAM - SELO
CERINT1426537PSDVRMSYS5048Y95, Valor do atu: RS
127,22, Parte(s): QILMAR WILLIAN GOMES VELOSO,
daia 15/08/2025 Consulle o selo em
hitps:/ /cidadao pertalseloam.com.br/ ou através do QR
Cade:

»



