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LAUDO DE AVALIACAO

1- PARTES INTERESSADAS E OBJETIVO:

SOLICITANTE Amazonas Leilbes CNPJ: 32.465.852/0001-40
INTERESSADO Estado do Amazonas CNPJ: 04.312.369/0001-90
EXECUTADO PRINCE BIKE NORTE LTDA CNJP: 04.395.968/0001-15
FINALIDADE: Apuracéo de valor de mercado para fins de Execuc¢édo Judicial

2 - DESCRICAO DO BEM

Denominacgao FAZENDA AMAGO
Endereco: Zona Rural do Municipio de Novo Aripuana - AM
Tipo: ( )urbano (X)rural Situacédo: () prédio ( X ) Terreno — Terra Nua ( ) galpdo ( ) casa
Area; 24.677,500 ha Perimetro:22.740 m Registro Imobiliario: Mat. 2.548, Novo Aripuana-AM
Valorizado ( ) Desvalorizado ( X) Motivo:Local provavelmente isolado pelas descrices da
matricula. Pode haver problemas fundiarios a se apurar.
Localizagao geogréfica ou registro fotografico

Matricala 2.548 - Registro dc Um Tmével Rural denominado “FAZENDA AMAGO" localizado no
Municipio dc Movo Aripuand, Estado do Amazopas, com uma dreg de 24.677,500 hectarcs ¢ um
perimetio de 22.740 metros lincarcs, tendo como requereniz JOSE MARINHO NOBRE, Titlo
Definitive datado de 23 de agoste dc 1924, requerido funto ao Governo do Estado, conforme os
seguintes limites ¢ confromacdes: NORTE: Temas devolutas, por urea linha reta de 1.8(00metros, no
ume de 90° oeste; OESTE:Chavascal, por uma linha reta de 980 metros no rume de 15° Sndoeste e
outra de 1.100 metros, oo mmo de 427, Sudoeste, Bamburmal da divisa, por uma linha reta de 1.900
metros, no rumo de 112 Sudoeste ¢ terwas de Galding &Cia, por duas linhas, uma de 2,500 metros, no
rumo de 0° Sul; SUL: Frente Terras requeridas pelo demarcants, por wma linha reta de 4.33) metros, no
ruma de 90° Este; ESTE: Tomas demarcadas pelo requerente, 53.6%0 metros, ambas ¢m uma linha no

rumg de 0P None R. 81 - Que nos termos da Escritura Pablica lavrada nas Nofas deste Canténo € Termo
An Bfiln AvimminmE  ancanran do Doache datada Aa W da sanren da 1081 ae Falkac ATET An livren n® 00l B
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Benfeitorias: ndo ha benfeitorias
Obrigagbes ambientais Multa, embargo ou indenizagdo ambiental: ( ) sim () Ndo (X) desconhecido
Uso atual: (X) sem uso () comercial ( ) Industrial ( ) residencial

Outras Observacgdes: Imével sem projetos econdmicos aprovados em 6rgdo ambiental (madeira de lei
por plano de manejo) por isso o calculo do ativo da propriedade foi apenas do valor terra nua (VTN).

3 - VALOR DE MERCADO

Minimo: R$ 3.800.000,00
Média: R$ 6.786.000,00
Maximo: R$ 7.738.000,00

VALOR FINAL ADOTADO PARA O IMOVEL:
R$ 3.800.000,00 (Trés milhdes e oitocentos mil reais)
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4 - METODOLOGIA APLICADA: ABNT - NBR 14.653

Metodologia aplicada: Classificacdo do Laudo: () completo (X) simplificado
Comparativo direto de mercado com Grau de Fundamentacgéo do Laudo:

saneamento via Inferéncia Estatistica (XOHL CHuHm

Grau de Precisao do Laudo O GP depende das caracteristicas do mercado: quanto menor
)OO () me ) (X) nao classificado a amplitude, mais preciso. Neste laudo o IC = 72,25
Pressupostos, limites e ressalvas: a) Considera-se os dados de mercado corretos e de boa fé.

b) A area, perimetro e localizagdo é a fiel leitura da matricula;

c¢) Fator Oferta 20% item 3.20 NBR 14.653-1

d) Foi acordado com solicitante um imével paradigma.

e) Registro imobiliario com defeito de localizagéo, e por isso foi
adotado um cenario de localizagéo e distancias ruins.

f) O valor calculado ndo pode ser extrapolado para outro imovel,
ainda que na mesma regiéo.

4.1 - AMOSTRAGEM DO MERCADO
DIAGNOSTICO DO MERCADO E REGIAO DE INFLUENCIA:
MUNICIPIOS DE APUI, NOVO ARIUPANA, MANOCORE , BORBA

Atividades e Infraestrutura Regido de pouca infraestrutura. Rodovia BR-230 e
AM-174 com trafegabilidade ruim em parte do ano.
Cidades pequenas. Predomina atividades
agropecuarias e pequeno comércios. Industria
inexistente.

Liquidez do mercado O mercado da regido esta desaquecido, com mais
ofertas que demanda; quando ocorrem vendas ha
muita margem de negociagdo para baixo.
Liquidez: BAIXA

4.2 - PESQUISA MERCADOLOGICA DE IMOVEIS SIMILARES NA MESMA REGIAO

Dado Mome/Referéncia Area SE |'-|c:a Sl m_::a Benfeitoria | Localizacdo | Valor R5/ha
ao polo Rodowia

i Beirs Rio Aripuand 1.0:00,00 26,00 21,00 | - 2,00 RS 550,00
L Faz. Proximo ao 180 7 B00,00 35,00 35,00 1,00 4,00 RS 6.428,50
3 Faz. Ma rodowvia AM173 & 200,00 102,00 0,01 1,00 5,00 RS 857,00
L Faz. Ma vila do 180 1.548,00 2,00 a,00 1,00 4,00 | RS 14.470,00
Fg5 Terreno na mata bruta 4. 600,00 65,00 15,00 | - 2,00 R5 565,00
Fe Sitic na Rodovia 2. 300,00 72,00 0,01 1,08 3,00 RS 1.217,00
L7 Fazenda Canas-BR-329 108 000,00 210,00 0,01 | - 3,00 RS 550,00
Fa Terrenc mata bruta 12. 741 D0 G0, 00 40,00 | - 200 RS 330,00
e Ma beira do Ric Aripuana 103 315,00 50,00 25,00 | - 3,00 RS 1.000,00
10 Beira do Rio Aripuans 7 300,00 100,00 42,00 | - Z,00 RS 800,00
Era Faz. Bom Futuro 1_ 700,00 25,00 25,00 1,00 3,00 RS 2 350,00
iz Faz. Mo km 70 AM-173 AB0,00 70,00 0,00 1,00 3,00 RS 1.980,00
i3 Faz. Em Apui 356,00 16,00 0,01 1,00 2,00 RS 3.108,00
Fi1a MMata bruta ric Aripuans 2 00D, O A2:0,30 26,00 | - 1,00 RS 680,00
Fi1s5 fMata bruta, Transamazon. =000, 00 o6, D 0,01 | - 3,00 RS 1000, 00
s Rio Aripuand, mata brita CE2 720,00 120,00 65,00 | - 1,00 RS S00,00
1z Fazenda na Transamazanic 250,00 75,00 0,01 1,00 3,00 RS 1,000,100
Fia Lote Ramal Kennedy 1.900,00 35,00 35,00 | - 3,00 RS 470,00
1o Seringal no Ric madeira 173.111,00 130,00 /2,00 | - 1,00 RS SO0, 00
F20 Terrenc em Apui, mata 15,00 10,00 | - 3,00 RS 1.31311,00
LT Sitic perto de Humaita 70,00 0,01 1,00 3,00 RS 1.000,00
Fz2 Mata bruta em Borba 127,00 40,00 | - 1,00 RS SO0, 00
L ] Lote na mats, redovia AM-174 00, 0D B0, 00 0,01 | - 3,00 RS 183,00
LF T Ma estrads Apui, km 22 1_100,00 &0, 00 0,01 1,00 3.00 RS 545,00
F2s5 Lote na mata M. Aripuan3 3000, 00 36,00 5,00 | - 2,00 RS 250,00
Fze Lote na mata M. Aripuani 1.900,00 10,00 5,00 | - 2.0 RS 216,00
27 Imowel beira ric Roo=sevelt 3000, 00 10D, OO 3,00 1,00 3,00 RS 1.633,00
Fza Fazenda na mata 0D OO, O 125,00 7,00 | - 2,00 RS 120,00
Fzo Fazendo com pasto pronto 145,00 52,00 0,01 1,00 3,00 RS 3.379,00
LET] Estrada pra M. Aripuana, km 28 10,000, 00 225 00 0,01 [1] 2 RS 3. 000,00
22 Beirs d= BR-215 2.420,00 a7,00 0,01 1 3 RS 518,00
LT Wila Sucunduri 508,00 1,040 1,00 1 4| RS 5.505,00

Fonte: Sites de Busca de negdcios rurais: MF RURAL e a secao especializada da OLX.
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Modelo utilizado:
valor R$/ha = +1146,43477 * eM( +113,8226088 / Area) * e( -0,003301990551 * Distancia ao pélo) *
e’( +0,669865835 * Benfeitoria) * e™( -0,4402699749 /Localizagao

Variavel dependente: Valor(R$/ha)

Valor r* ajustado: 0,93 -
Intervalo de Confianga: 72,25% (GRAU III)
Dados fora da curva (outliers) Zero ]
Dados minimos Grau |: 3 (k+1) =3 (2+1) =9 Utilizados: 17

Distribuicao dos residuos:
“lce+ 10 =76%

—1,6dc &+ 1,640 =94% *
~loe+ 1o =100%
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Valor Unitario calculado para as caracteristicas do imével rural = R$/ha =193,32
Valor: UnitxFO x Area = 193,32x0,8 x27.677,500 x0,85 (campo arbitrio +/-15%)= R$
Valor minimo: localizag@o do lote impreciso; acesso ruim; provavelmente com risco fundiario

5 — RESPONSAVEL TECNICO

T

JurimarCollares Ipiranga, M.Sc.
Engenheiro Floreslal
CREA-AM 8687-D
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