
1 -  PARTES INTERESSADAS E OBJETIVO:
SOLICITANTE Amazonas Leilões CNPJ: 32.465.852/0001-40 
INTERESSADO Estado do Amazonas CNPJ: 04.312.369/0001-90
EXECUTADO PRINCE BIKE NORTE LTDA CNJP: 04.395.968/0001-15
FINALIDADE:  Apuração de valor de mercado para fins de Execução Judicial

 2 - DESCRIÇÃO DO BEM

Denominação  FAZENDA AMAGO
Endereço: Zona Rural do Município de Novo Aripuanã - AM
Tipo: (  )urbano (X)rural Situação: ( ) prédio ( X ) Terreno – Terra Nua (  ) galpão (  ) casa
Área: 24.677,500 ha Perímetro:22.740 m  Registro Imobiliário:  Mat. 2.548, Novo Aripuanã-AM 
Valorizado (   )  Desvalorizado ( X )  Motivo:Local provavelmente isolado pelas descrições da 

matrícula. Pode haver problemas fundiários a se apurar.  
Localização geográfica ou registro fotográfico 

Benfeitorias: não há benfeitorias
Obrigações ambientais  Multa, embargo ou indenização ambiental: (   ) sim (  ) Não  (X) desconhecido
Uso atual:  (X) sem uso  (   ) comercial  (  ) Industrial (  ) residencial 
Outras Observações: Imóvel sem projetos econômicos aprovados em órgão ambiental (madeira de lei 
por plano de manejo) por isso o cálculo do ativo da propriedade foi apenas do valor terra nua (VTN).

3 – VALOR DE MERCADO

Mínimo: R$  3.800.000,00
Média:   R$   6.786.000,00
Máximo: R$  7.738.000,00

VALOR FINAL ADOTADO PARA O IMÓVEL: 
R$ 3.800.000,00 (Três milhões e oitocentos mil reais)

LAUDO DE AVALIAÇÃO LAUDO DE AVALIAÇÃO 
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4 – METODOLOGIA APLICADA: ABNT - NBR 14.653

Metodologia aplicada:  Classificação do Laudo: (  ) completo (X) simplificado
Comparativo direto de mercado com 
saneamento via Inferência Estatística

Grau de Fundamentação do Laudo:
 ( X )I  (   )II  (  ) III 

 Grau de Precisão do Laudo 
(    )I  (  )II  (  ) III(   ) ( X ) não classificado

O GP depende das características do mercado: quanto menor
a amplitude, mais preciso. Neste laudo o IC = 72,25

Pressupostos, limites e ressalvas: a) Considera-se os dados de mercado corretos e de boa fé.
b) A área, perímetro e localização é a fiel leitura da matrícula;
c) Fator Oferta 20% item 3.20 NBR 14.653-1
d) Foi acordado com solicitante um imóvel paradigma.
e) Registro imobiliário com defeito de localização, e por isso foi 
adotado um cenário de localização e distâncias ruins.
f) O valor calculado não pode ser extrapolado para outro imóvel,
ainda que na mesma região. 

4.1 – AMOSTRAGEM DO MERCADO
DIAGNÓSTICO DO MERCADO E REGIÃO DE INFLUÊNCIA: 

    MUNICÍPIOS DE APUI, NOVO ARIUPANÃ, MANOCORÉ , BORBA
Atividades e Infraestrutura Região de pouca infraestrutura. Rodovia BR-230 e 

AM-174 com trafegabilidade ruim em parte do ano. 
Cidades pequenas. Predomina atividades 
agropecuárias e pequeno comércios. Indústria 
inexistente.

Liquidez do mercado   O mercado da região está desaquecido, com mais 
ofertas que demanda; quando ocorrem vendas há 
muita margem de negociação para baixo. 
Liquidez: BAIXA

4.2 -  PESQUISA MERCADOLÓGICA DE IMÓVEIS SIMILARES NA MESMA REGIÃO

Fonte: Sites de Busca de negócios rurais: MF RURAL e a seção especializada da OLX. 
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